Dinklage / Langwege - Dinklage

| dyllisches Wochenendhauschen auf traumhaftem
Grundstlck

CODE DU BIEN: 26196030
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PRIX DE LOYER: 520 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 85 m2 e PIECES: 3.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2.000 m?
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En un coup d'aal

26196030 520 EUR

ca. 85 m? 80 EUR

a deux versants

35 Maison de vacances
25 massif

1 ca. 15 m?

1964

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 26196030 - 49413 Dinklage / Langwege - Dinklage

| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle Legally not required
Electrique
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VON POLL

— Finden Sie
‘ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-p
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Une premiereimpression

Diesesidyllisch gelegene Wochenendhauschen wartet auf Sieim ruhigen Aul3enbereich von
Dinklage und préasentiert sich auf einem ca. 2.000 m2 grof3en, vollstéandig eingezdunten
Grundstiick. Der liebevoll angelegte Garten mit eigenem kleinen Waldbestand bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ob zur gartnerischen Entfaltung, fir entspannte
Auszeiten inmitten der Natur oder fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Der Innenbereich des mit Reet gedeckten Hauses ist gepflegt und Giber zeugt mit einer
gemutlichen Wohnatmosphare. | nsgesamt stehen 2,5 Schlafzimmer zur Verfiigung — zwei
vollwertige Schlafraume sowie ein kleinerer Raum, der flexibel genutzt werden kann. Der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses und ist mit einem
gemauerten Kamin ausgestattet, der besondersin der kalteren Jahreszeit flir angenehme
Warme sorgt. Erganzt wird das Raumangebot durch eine Kiiche, ein Tageslichtbad mit
Dusche sowie einen Hauswirtschaftsraum mit Waschktiche.

Bel Interesse freuen wir unsauf Ihre Kontaktaufnahme, weisen aber zugleich darauf hin,
dass die Immabilie lediglich als Ferien- oder Wochenendhauschen genutzt werden kann und
fur einen dauer haften Aufenthalt nicht geeignet ist!

Hinweise: Die Immobilieist ausschliefdlich als Wochenendhaus geeignet. Aufgrund der
gesetzlichen Ausnahmer egelung des Gebaudeener giegesetzes (GEG) besteht daher keine
Pflicht zur Vorlage eines Ener gieausweises. Die dar gestellten Bilder enthalten zum Teil eine
K1-generierte Mdblierung und dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der
Raumwirkung.
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Détails des commodités

* Eingewachsenes und vollstandig eingezauntes Grundstiick
* Reetdach

* Kamin

* Stromheizung

* Pantrykiche

* Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

* Gartenschuppen

* Terrasse

* Kurzfristig verflgbar
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in idyllischer und absolut ruhiger Randlage des Dinklager
Ortsteils Langwege. Der Dinklager Ortskern sowie eine entsprechend kleinstadtische
Infrastruktur sind in wenigen Autominuten erreichbar. Angesichts der geschickten
Kombination aus ruhiger Natur und gemutlichem, kleinstadtischen Charakter z&hlt
Dinklage zu den schonsten Stadten des allgemein durch griine Walder und saftige M oore
gepr agten Oldenburger Mnsterlandes. Zudem ist Dinklageist fir einige historische und
geschichtstrachtige Bauwer ke bekannt. Allen voran fur diein wunderschoner Alleinlage
stehende " Burg Dinklage" aus dem 15. Jahrhundert. Als grofte Wasserburg im
Oldenburger Munsterland beheimatet sie heute ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt
taglich zahlreiche Ausflugsgaste an. Charakteristisch fiir die Landschaft sind auch die vielen
hohen Eichen und Buchen, welche die Straf3en zu Alleen formen und ebenfallszu
ausgiebigen Radtouren einladen. Nicht zuletzt tragt schlief3lich dieideale Anbindung an die
Autobahn Al zur hohen Attraktivitét Dinklages bei, die eine schnelle Erreichbarkeit der
Grof3stadte Osnabr tick, Oldenburg und Bremen gewéhrleistet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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