VP ‘ VON POLL

Dinklage / Langwege

Modernisierte Dachgeschosswohnung mit
sonniger Terrasse in Langwege

CODE DU BIEN: 26196004

PRIX DE LOYER: 790 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 105 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

26196004
ca. 105 m?

01.05.2026

1
1964

2 x surface libre, 1 x
Garage

790 EUR
380 EUR

Attique
2024

Modernisé

massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 141.10 kWh/m?a
18.02.2036

E
Gaz 1964
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VON POLL
IMMOBILIEN

) 8 Finden Sie
: ¥ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat

Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Une premiere impression

In ruhiger Wohnsiedlungslage des Dinklager Ortsteils Langwege erwartet Sie ein
Zuhause, das mit Charme, GroBzigigkeit und modernem Wohnkomfort Uberzeugt:
Diese liebevoll gepflegte und umfangreich modernisierte 3-Zimmer-
Dachgeschosswohnung befindet sich in einem charmanten Zweifamilienhaus und
bietet eine Wohnatmosphare, in der man sich vom ersten Moment an willkommen

fahlt.

Uber eine separate AuBentreppe gelangen Sie direkt in Ihren privaten Riickzugsort.
Die durchdachte Raumaufteilung und die groBzlgigen Zimmer schaffen ein luftiges,
helles Wohngeflhl mit viel Platz fir individuelle Gestaltung — ideal flir Paare oder

kleine Familien.

Ein echtes Highlight ist die sonnige, nach Suden ausgerichtete Dachterrasse. Hier
genieBen Sie entspannte Stunden im Freien, starten mit einem Kaffee in den Tag
oder lassen den Abend in ruhiger Atmosphare ausklingen. Das offen gestaltete
Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung — ein Ort flir gemeinsame Zeit,
gemdtliche Abende und gesellige Momente.Die moderne, geschmackvolle
Einbaukliche ist bereits im Mietpreis enthalten und flgt sich harmonisch in das

Wohnkonzept ein.

Fir lhre Fahrzeuge stehen zwei AuBenstellplatze direkt am Haus zur Verfigung
und bei Bedarf kann zusatzlich eine Einzelgarage angemietet werden — komfortabel

und flexibel zugleich.
Besonders hervorzuheben sind die umfangreichen energetischen

Modernisierungen, die zuletzt 2024 durchgefuhrt wurden. Neue Fenster

(Dreifachverglasung), eine moderne Heizungsanlage sowie geschlossene




Heizkdrpernischen sorgen fur Effizienz und Wohnbehaglichkeit. Erganzend wurden

AuBenwande, Dachschragen und Geschossdecken mit einer Einblasdammung
versehen, was nicht nur Energiekosten reduziert, sondern auch ein angenehm

ausgeglichenes Raumklima schafft.

Kurz gesagt: Diese Wohnung ist ideal flr alle, die ein ruhiges Umfeld schatzen,
ohne auf Stil, Komfort und ein echtes Zuhause-Gefihl verzichten zu wollen. Wir
freuen uns darauf, lhnen diese besondere Wohnung persdnlich vorzustellen und

stehen fur Ihre Anfrage jederzeit zur Verfligung!
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Détails des commodités

* Ruhige Lage

* Insgesamt nur zwei Wohneinheiten

* Moderne Einbaukliche (im Mietpreis inbegriffen)
* Tageslichtbad mit Dusche

* Dachterrasse

* Gartenmitbenutzung maoglich (nach Absprache)
* Bis zu zwei AuBenstellplatze (als Freiplatze)

* Optionale Anmietung einer Einzelgarage mdglich
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Siedlungslage des Dinklager Ortsteils
Langwege. Der Dinklager Ortskern sowie eine entsprechend kleinstadtische
Infrastruktur sind in wenigen Autominuten erreichbar. Angesichts der geschickten
Kombination aus ruhiger Natur und gemdutlichem, kleinstadtischen Charakter zahlit
Dinklage zu den schonsten Stadten des Oldenburger Minsterlands. Zudem ist
Dinklage ist fur einige historische und geschichtstrachtige Bauwerke bekannt. Allen
voran fur die in wunderschoner Alleinlage stehende "Burg Dinklage" aus dem 15.
Jahrhundert. Als groBte Wasserburg im Oldenburger Minsterland beheimatet sie
heute ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt taglich zahlreiche Ausflugsgaste an.
Nicht zuletzt tragt schlieBlich die ideale Anbindung an die Autobahn A1 zur hohen
Attraktivitat Dinklages bei, die eine schnelle Erreichbarkeit der GroBstadte

Osnabrck, Oldenburg und Bremen gewahrleistet.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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