Visbek / Rechterfeld

Ein Zuhause mit grof3ztigigem Grundstlck

CODE DU BIEN: 26196024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 209.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 92 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.047 m?2
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En un coup d'aal

26196024
ca. 92 m?

3

2

1

1969

1x Garage

209.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

A rénover
massif

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
08.07.2036 290.70 kWh/m2a
H
Gaz 1969
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Lapropriété

VON POLL

B vy Finden Sie
‘ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Lapropriété

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von-p
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Une premiereimpression

In ruhiger und gewachsener Wohnsiedlungslage von Rechterfeld erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 mit einem grof3ztigigen Grundstiick und vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Immobilie bietet sowohl die Chance, den vorhandenen
Wohnraum individuell anzupassen und weiter zuentwickeln, als auch spannende

Per spektiven fur eine zukUnftige Neuplanung des Grundstiicks.

DieImmobilie verfiigt tber eine Wohnflache von ca. 92 m2 und Uberzeugt durch eine
funktionale Raumaufteilung. Zur vorhandenen Ausstattung zéhlen eine Einbauktiche, ein
Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche sowie teilweise elektrische Jalousien. Zudem ist die
Immobilie vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusétzlichen Stauraum. Eine
Einzelgarage erganzt das Angebot. Dar Uber hinaus besteht im Dachgeschoss weiteres
Ausbaupotenzial - eine entsprechende Genehmigung liegt bereitsvor.

Ein besonderes Merkmal ist das Giber dur chschnittlich grof3e Grundstiick mit einer Flache
von ca. 1.047 m?, dasviel Raum fir individuelle Vor stellungen und zukiinftige K onzepte
er 6ffnet. Neben der Nutzung und Gestaltung des bestehenden Wohnhauses bietet ggf. auch
das Grundstiick inter essante M dglichkeiten flr eine Neuentwicklung. Der relevante
Bebauungsplan bzw. das Grundstiick befinden sich derzeit in einem Bereich, der aktuell
einer stadtebaulichen Weiterentwicklung unterliegt. Die der zeit noch bestehende
Verander ungssperre begleitet das laufende Planungsverfahren und sichert die geordnete
Neuentwicklung des Gebietes. Hieraus kdnnen sich per spektivisch weiter e inter essante
Mdglichkeiten fur die Nutzung und Gestaltung des Grundstiicks ergeben.

Die Kombination ausruhiger Lage, grof3ziigigem Grundsttick und vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten macht diese Immobilie zu einem interessanten Angebot fir alle,
die Raum fir eigene | deen suchen. Wir freuen unsdarauf, lhnen die Immobilie per sbnlich
vor zustellen!
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Détails des commodités

* Ruhige Wohnsiedlungslage

* Grol3ziigiges Grundstiick

* Einbauklche

* Teilweise elektrische Jalousien

* Tagedichtbad mit ebenerdiger Dusche

* Einzelgarage

* Vollstandig unterkellert

* Ausbaupotential im Dachgeschoss (ber eits genehmigt)
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnsiedlungslage im Visbeker
Ortsteil Rechterfeld. Die verkehr sarme Umgebung, gepflegte Nachbar schaften und die
familienfreundliche Atmosphér e schaffen ideale Voraussetzungen fir alle, die Wert auf
L ebensqualitat und ein har monisches Wohnumfeld legen.

Rechterfeld vereint den Charme einer 1andlich geprégten Ortschaft mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Einrichtungen destéaglichen Bedarfs, ein Kindergarten, eine
Grundschule sowie weiter e offentliche Einrichtungen befinden sich direkt im Ort oder sind
in wenigen Fahrminuten erreichbar. Der Ortskern von Visbek erganzt das Angebot um
weiter e Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Betriebe, medizinische Ver sorgung sowie
zahlreiche Freizeit- und Sportmaoglichkeiten. Diereizvolle Natur und die weitlaufigen Rad-
und Spazierwege laden dar Giber hinaus zu aktiver Erholung und entspannten Stunden im
Grinen ein

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Die Stadte Vechta, Cloppenburg
und Wildeshausen sind in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahe gelegene Autobahn A1l
bestehen zudem ausgezeichnete Verbindungen in Richtung Bremen und Osnabr tick. Ein
weiterer Standortvorteil ist der Bahnhof Rechterfeld mit Anschluss an die NordWestBahn,
der eine komfortable Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr
ermaoglicht.

Die gelungene Verbindung aus natur nahem Wohnen, familienfreundlicher Umgebung und
einer guten Infrastruktur macht Rechterfeld zu einem attraktiven Wohnstandort —ideal fur
alle, diedie Ruhe des L andlebens geniefzen méchten, ohne auf eine gute Erreichbarkeit
verzichten zu mussen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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