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En un coup d'aal

26196011

ca. 178 m2

6

35

2

1903

1x Abri devoitures

309.000 EUR
Maison bifamiliale

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partageée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Lapropriété
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ; 4 %.;, i E]

berechnen und die passende o -1?1{ =
Finanzierungslésung ermitteln. #% e
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’ VON POLL

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses urspriinglich um 1903 errichtete Wohnhaus befindet sich auf einem ca. 688 m2 grof3en
Eigentumsgrundstiick in zentraler und dennoch ruhiger Lage. Im Jahr 1993 wurde die
Immobilie zu einem Zweifamilienhaus umgebaut und bietet heute vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —sei esfir das M ehrgener ationenwohnen, zur teilweisen
Vermietung oder als attraktive K apitalanlage.

Das Zweifamilienhaus bietet zwel Wohneinheiten, die sich auf das Erdgeschoss und das
Dachgeschoss verteilen. Die Erdgeschosswohnung ist der zeit zuverlassig ver mietet. Die
Dachgeschosswohnung steht aktuell leer und er 6ffnet damit die M 6glichkeit zur
Eigennutzung oder Neuvermietung.

Die Erdgeschosswohnung zeichnet sich durch ein flexibles Raumkonzept aus. Neben dem
hellen Wohnzimmer steht ein direkt angrenzendes Esszimmer zur Verfiigung, dassich ideal
auch alsHome-Office eignet. Zuséatzlich bietet die Ebene 1,5 Schlafréaume, dieflexibel als
Schlaf-, Kinder - oder Gastezimmer aufgeteilt werden konnen. Das Badezimmer ist
komfortabel mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-
WC sowie einen praktischen Abstellraum, der zusatzliche Staumaoglichkeiten bietet. Die
Wohneinheit wurde zuletzt ca. im Jahr 2020 renoviert. In diesem Zuge wurden unter
anderem teilweise die Bodenbelage sowie die Wandtapezierungen er neuert.

Die Dachgeschosswohnung bietet eine gro3ziigige Wohnatmosphére. Der angrenzende
Balkon ist sowohl vom Wohnbereich alsauch tber eine auenliegende Wendeltreppe
erreichbar und bietet einen schénen Blick in den Garten. Die Wohnung ver flgt Gber
insgesamt zwei Schlafzimmer, die flexibel als Eltern- und Kinder schlafber eiche genutzt
wer den kdnnen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein zusétzlicher Abstellraum rundet das
Platzangebot ab. Die Dachgeschosswohnung befindet sich Gberwiegend im ur spriinglichen
Ausstattungszustand und ist renovierungsbedtirftig. Sie bietet Raum fur individuelle

M oder nisierungen und die Gestaltung nach eigenen Vor stellungen.

Bereitsim Rahmen des Umbaus zum Zweifamilienhaus ca. 1993 erfolgte eine umfassende
Sanierung der Immobilie. Dabei wurden unter anderem die L eitungssysteme, die Elektrik,
die Bader sowieteilweise die FulBbdden erneuert. Zudem wurden die Fenster grofdtenteils
ausgetauscht; auf der Straf3enseite wurden Schallschutzfenster eingebaut. |m Jahr 2020
wurde aul3erdem die Gasheizung erneuert.




Dielmmobilieist teilunterkellert und bietet dadurch zusétzliche Nutz- und

L agermdglichkeiten. Weitere praktische Abstellflachen stehen im Spitzboden zur
Verflgung. Der Gartenbereich ist von der Stral3e aus kaum einsehbar und schafft eine
angenehme Privatsphére. Erganzt wird das Platzangebot durch einen geraumigen Car port
mit Gliedertor, einen Schuppen sowie eine Werkstatt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsjetzt auf I hre Kontaktaufnahme!

Hinweise: Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine KI-generierte M 6blierung und
dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung. Ein Energieausweis lag
bel Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Détails des commodités

* Zentrale und ruhige Lage

* Zwei Wohneinheiten

* Grol3zligiger Carport mit Gliedertor
* Balkon mit AulRentreppe

* Schuppen & Werkstatt

* Teilunterkellerung




CODE DU BIEN: 26196011 - 49610 Quakenbruck

Tout sur |'emplacement

Die mmobilie befindet sich in zentraler, aber dennoch ruhiger Lage von Quakenbr tick.
Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem fuRRlaufig erreichbar und sorgen
far ein komfortables Wohnen mit kurzen Wegen. Die charmante Artlandstadt Uber zeugt
durch ihre gewachsene Infrastruktur, eine hohe L ebensqualitat sowie die gelungene
Verbindung aus urbanem Komfort und naturnahem Umfeld.

Das Stadtzentrum mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Banken,
Apotheken und Dienstleistungsangeboten befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt.
Auch Ar zte ver schiedener Fachrichtungen sowie weiter e medizinische Einrichtungen sind
schnell erreichbar und gewahrleisten eine ausgezeichnete Ver sorgung.

Familien profitieren von eéinem umfassenden Bildungsangebot mit Kinder gérten,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen bis hin zum Artland-Gymnasium.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Der Park der Deutschen Einheit, ver schiedene Grtinanlagen sowie Sport- und
Kulturangebote bieten vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Ob
Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder kulturelle Veranstaltungen —hier verbinden sich
Erholung und L ebensqualitat auf ideale Weise.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Der Bahnhof Quakenbr tick ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet eine gute Anbindung an dasregionale Bahnnetz. Erganzt wird dies
durch eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte.

I nsgesamt zeichnet sich die Lage durch ihre besondere Zentralitét, die hervorragende
Infrastruktur und die hohe Wohnqualitét aus. Sie bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die
kurze Wege, eine lebendige Umgebung und gleichzeitig ein angenehmes Wohnumfeld
schétzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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