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En un coup d'cell

25196054
ca. 282 m?
6
5

3
2025

2 x Garage

239.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gros ceuvre

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergetiques

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance énergétique
n'était pas encore
disponible.
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La proprieté

IMMOBILIEN

‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieté
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget L‘: _ ' [Els et m
berechnen und die passende ; - *"*'-n i

Finanzierungsldsung ermitteln. #ﬁf I,
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www.von-poll.com/finanzieren
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La proprieté
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Q Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Une premiere impression

In ruhiger und gefragter Wohnlage von Steinfeld befindet sich dieser Rohbau, der
die Basis fur ein attraktives Einfamilienhaus darstellt. Mit einer groBziligigen
Wohnflache von ca. 282 m? auf einem Grundstiick von ca. 847 m? bietet diese
Immobilie nach Fertigstellung vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und ausreichend

Platz fur die unterschiedlichsten Wohnbeddrfnisse.

Die Immobilie wird ausdricklich als Rohbau angeboten. Die elektrische
Grundinstallation ist bereits vorhanden, ebenso wie die in den Decken integrierten
Vorinstallationen flr eine LUftungsanlage. Alle weiteren Ausstattungen sind lhren
Vorstellungen Uberlassen. Samtliche Angaben orientieren sich an der

ursprunglichen Planung und kénnen individuell angepasst werden.

Der geplante Grundriss sieht ein groBes, offen konzipiertes Wohn- und Esszimmer
als zentralen Lebensbereich vor. Bis zu fluinf Schlafzimmer — davon vier jeweils mit
eigenem Ankleidezimmer — bieten viel Platz und Flexibilitat. Zudem sind drei

moderne Badezimmer vorgesehen.

Die Immobilie besticht auBerdem durch einen groBzligigen AuBenbereich, der
ideale Voraussetzungen flr entspannte Stunden im Freien bietet. Dazu gehoren
Terrasse, Garten und eine mogliche Dachterrasse lber der Doppelgarage. Die
geraumige Doppelgarage bietet geschutzte Stellmdglichkeiten flir zwei Fahrzeuge
und zusétzlichen Stauraum. Uber den Obergeschossflur wire der Zugang zur
Dachterrasse bequem maoglich. Dank der tragfahigen Statik er6ffnen sich hier

vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, zum Beispiel flir einen privaten Wellnessbereich.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf lhre

Kontaktaufnahme!




Hinweis: Alle Angaben basieren auf der urspriinglichen Planung. Da das Haus einen

Rohbau darstellt, entscheiden Sie Uber samtliche Ausstattungsmerkmale. Ein

Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Détails des commodités

* Die Immobilie wird als Rohbau zum Verkauf angeboten

* Elektrik bereits gelegt

* Klimaanlage vorgesehen

* LUftungsanlage vorgesehen; notwendige Installationen in den Decken bereits
erfolgt

* PV-Anlage vorgesehen; groBzligige AnlagengroBe realisierbar

* Terrasse

* Doppelgarage

* Moglichkeit einer Dachterrasse Uber der Doppelgarage
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in verkehrsberuhigter Lage von Steinfeld (Oldenburg).
Steinfeld befindet sich im Zentrum des Landkreises Vechta und ist fur seine
reitsportlichen Aktivitaten auch Uber die Regionalgrenzen hinaus bekannt. Zugleich
verfiigt der Ort {iber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Arzten,
Kindergarten und Schulen. Steinfeld besticht als familienfreundliche Gemeinde mit
einer ausgewogenen Altersstruktur und einer sicheren, einladenden Atmosphare.
Die stetig wachsende Nachfrage nach Wohnraum unterstreicht die Attraktivitat der

Region und verspricht eine nachhaltige Wertentwicklung.

In Steinfeld entfaltet sich ein harmonisches Lebensumfeld, das besonders Familien
anspricht. Neben den ruhigen, griinen Bereichen erganzen beliebte
Naherholungsziele wie der Dummersee und die Dammer Berge das
Freizeitangebot. Der DUmmer bietet vielfaltige Mdglichkeiten, die Zeit in
unmittelbarer Seenahe zu genieBen - sei es durch entspannte Aufenthalte am
Wasser oder durch abwechslungsreiche Freizeitaktivitaten auf dem See. Die
weitlaufigen Pfade in den Dammer Bergen erdffnen zugleich Raum fir ruhige
Spaziergange, Naturbeobachtungen und kleine Abenteuer mit der Familie. Die Nahe
zu naturnahen Parks und groBzigigen Spielplatzen fordern eine aktive
Freizeitgestaltung und ein starkes Gemeinschaftsgeflihl. Hier finden Familien nicht
nur ein Zuhause, sondern eine Nachbarschaft voller Erholung, Aktivitat und

Verbundenheit.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte
Umgebung legen, bietet Steinfeld (Oldenburg) den idealen Lebensmittelpunkt. Hier
verbinden sich Lebensqualitat, Geborgenheit und eine zukunftsorientierte
Infrastruktur zu einem Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich

rundum wohlfihlen konnen.




Abgerundet wird die Attraktivitat Steinfelds durch die sehr gute Verkehrsanbindung
(Autobahn A1, Abfahrt Holdorf). So lassen sich beispielsweise die nachsten
GroBstadte Osnabrick, Oldenburg oder Bremen problemlos erreichen. Dank eines
eigenen Bahnhofs ist Uber die NordWest-Bahn zudem auch eine sehr gute

Zuganbindung vorhanden.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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