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En un coup d'aal

26081010
7
1986

2 x Parking
souterrain, 10000
EUR (Vente)

360.000 EUR
Gastronomique

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 227 m2
Vidé
massif

ca. 227 m?2

ca. 227 m?
ca. 227 m?
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Certificat de
30.12.2029 performance
o énergétique
95.30 kWh/m2a

C

1987
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711 - 24 837490

Shop Partner-Stuttgart | RotebtihlstraBe 44 | 70178 Stuttgart

C_aliif:il : B ’

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

VONPOLL mavOBLEN,

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll. com/stutigart
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Une premiereimpression

Diese vielseitig nutzbar e Gewer beeinheit befindet sich in einer der bekanntesten und
frequentiertesten Strafen der Leonberger Altstadt. Die hervorragende Sichtbarkeit, eine
hohe Passantenfrequenz sowie die etablierte L age machen dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit fur Unternehmer, Investoren und kreative Gewer betreibende.

Dasim Jahr 1986 errichtete Objekt erstreckt sich tGber zwel Ebenen mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 227 m2 und bietet eine solide Grundlage fiir unter schiedlichste
Geschaftskonzepte. Zuletzt wurde die Flache als Bistro genutzt und ver fligt daher bereits
Uber zahlreiche Voraussetzungen flr gastronomische Nutzungen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3zigige Ver kaufs- bzw. Gastronomieflache von rund
100 m2, erganzt durch eine ca. 16 m2 grof3e K liche. Besonder s hervor zuheben ist die grof3e
Glasfront, dieflir eine optimale Préasentation I hres Unternehmens sor gt und dem Gebaude
ein ansprechendes Erscheinungshild verleiht. Zahlreiche Sitzmdglichkeiten im Innen- und
AuRenbereich schaffen ideale Voraussetzungen fiir Gastronomie- und
Dienstleistungskonzepte mit Kundenverkehr.

Das Untergeschoss erweitert die Nutzungsmdglichkeiten erheblich. Hier befinden sich
Personalrdume, L agerraume, sanitare Anlagen sowie weiter e Nutzflachen. Ein besonder er
Vortell ist der vorhandene Lastenaufzug, der einen direkten Zugang zum K aihl- und

L ager bereich ermdglicht und damit effiziente Arbeitsablaufe unter stiitzt.

Ein besonderer Vortell der Immobilieist die bereits vorhandene technische I nfrastruktur.
Wichtige Anschllisse, Belliftungseinrichtungen sowie weiter e betriebliche Voraussetzungen
sind bereits vorhanden und erméglichen eine flexible Nutzung der Flachen. Dies schafft
ideale Bedingungen fur eine Vielzahl gewerblicher Konzepte und kann den Aufwand bei der
Umsetzung neuer Geschéftsideen deutlich reduzieren.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch zwei Tiefgaragenstellpléatze, die sowohl
Mitarbeitern alsauch Eigentiimern zuséatzlichen Komfort bieten.

Die zentrale Lage und die flexible Grundrissgestaltung er 6ffnen zahlreiche
Nutzungsper spektiven.

Durch die grof3ziigigen Lager- und Nebenflachen eignet sich das Objekt insbesonder e fur

Unternehmen, die neben einer repréasentativen Verkaufsflache auch umfangreiche Arbeits-
und L ager kapazitaten benétigen.




Die Kombination aus Standortqualitat, Nutzungsflexibilitat und Flachengr 63e schafft gute
Voraussetzungen fur eine nachhaltige Vermietbarkeit und langfristig inter essante
Ertragspotenziale.

Fur visionére Kaufer bietet die Immobilie zusitzlich eine inter essante Per spektive: Fur eine
maogliche Umnutzung zu Wohnraum liegt bereits eine schriftliche Genehmigung der Stadt
Leonberg vor. Dar Uber hinauswurden ber eits ver schiedene rechtliche Vor aussetzungen
geprUft und vorbereitet, wodur ch sich attraktive Entwicklungsméglichkeiten er 6ffnen.
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Détails des commodités

- Sitzplatzmaoglichkeiten im Innen- und Auf3enbereich
- Lastenaufzug

- Sanitaranlagen

- 2 Tiefgar agenstellplatze
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene Gewer beimmobilie befindet sich in einer etablierten und stark
frequentierten Lage von L eonberg, einem der traditionsreichsten und zugleich gefragtesten
Stadtteile L eonbergs. Das Umfeld zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus
gewachsenen Wohn- und Geschéftsstrukturen ausund bietet ein attraktives Umfeld far
ver schiedenste gewer bliche Nutzungen.

Der Standort profitiert von einer hohen Prasenz im offentlichen Raum sowie einer guten
Erreichbarkeit fur Kunden, Mitarbeiter und Geschaftspartner. Im direkten Umfeld
befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleistungsbetriebe, gastronomische
Angebote sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs, diefiir eine kontinuierliche
Besucherfrequenz sor gen.

L eonberg z&hlt zu den wirtschaftlich starken Standorten innerhalb der Region Stuttgart und
verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die Nahe zu wichtigen
Wirtschaftsstandorten wie Stuttgart, Sindelfingen, Boblingen, Gerlingen und Weissach
schafft ideale Voraussetzungen fir Unternehmen unterschiedlichster Branchen. Zahlreiche
namhafte Arbeitgeber ausIndustrie, Technologie und Dienstleistung prégen die Region und
sorgen fur eine stabile wirtschaftliche Entwicklung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Autobahnen A8 und A81
sind sowohl die L andeshauptstadt Stuttgart alsauch die umliegenden Wirtschaftszentren
schnell erreichbar. Erganzt wird dies durch ein gut ausgebautes Netz des 6ffentlichen
Nahverkehrs mit Bus- und S-Bahn-Anbindungen, wodurch eine komfortable Erreichbarkeit
auch ohne Pkw gewahrleistet ist.

Neben den wirtschaftlichen Standortvorteilen Uber zeugt L eonberg durch eine hohe
Aufenthalts- und L ebensqualitat. Historische Stadtstrukturen, attraktive Grinanlagen,
vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote sowie ein breites Bildungsangebot machen die Stadt
zu einem beliebten Wohn- und Arbeitsstandort. Diese positiven Rahmenbedingungen tragen
nachhaltig zur Attraktivitat des Gewerbestandortsbel und bieten Unternehmen ein
reprasentatives Umfeld mit langfristigem Entwicklungspotenzial.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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