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En un coup d'cell

26081009 567.000 EUR

ca. 181 m? Maison

3 deux versants multifamiliale

12 Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.

7 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1956 2001
Bon état
massif

ca. 87 m?

Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Huile 124.80 kWh/m?a
23.05.2030

D
Combustible liquide 1956
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

= . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [E]4 2 20 ]
berechnen und die passende e ﬁ ey
Finanzierungslosung ermitteln. %

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
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Une premiere impression

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein gepflegtes Mehrfamilienhaus
in attraktiver Lage von Stuttgart-Munster mit drei bzw. vier Wohneinheiten. Das
Gebaude befindet sich in einem ordentlichen und gut instandgehaltenen Zustand

und bietet sowohl Kapitalanlegern als auch Eigennutzern interessante Perspektiven.

Die Wohnungen zeichnen sich durch eine funktionale und gute Raumaufteilung aus,
die eine angenehme Wohnatmosphare ermdglicht. Zwei der Einheiten, gelegen im
Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss, sind derzeit an zuverlassige und ruhige
Mieter vermietet. Die Wohnung im 2. Obergeschoss sowie das wohnwirtschaftlich
genutzte Dachgeschoss stehen aktuell leer und bieten dem Erwerber die

Madglichkeit zur sofortigen Eigennutzung oder Neuvermietung.

Die Wohnflache verteilt sich wie folgt:

Erdgeschoss: 59,48 m?

1. Obergeschoss: 61,11 m?

2. Obergeschoss: 60,71m?

zzgl. wohnwirtschaftlich ausgebauter Flache im Dachgeschoss: 48m?

Zum Objekt gehdren zwei Hofflachen, die zusatzliche Nutz- und
Aufenthaltsmoglichkeiten bieten. Eine der Hofflachen ist teilweise Giberdacht und
eignet sich ideal zum Abstellen von Fahrradern oder als geschutzter Lagerbereich.

Eine kurze Ubersicht zu den Modernisierungen:

Erneuerung Dach inkl. Dammung 7/ 1995

Fassadenrenovierung 8/ 1995




Austausch Heizkessel 8/ 2001 - neue Umwalzpumpe 1/ 2011 - neuer Brenner 11/
2020

Einbau neuer Kunststofffenster 6/ 2012

Die Wohnungen im EG, OG und 2. OG wurden in den Jahren 2000, 2012 und 2018

renoviert.

Insgesamt prasentiert sich das Mehrfamilienhaus als solide gepflegte Immobilie mit
Entwicklungspotenzial und einer attraktiven Mischung aus vermieteten und frei

verflgbaren Einheiten.
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Tout sur I'emplacement

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Stuttgart-Munster, einem gewachsenen und
ruhigen Stadtteil im Norden der Landeshauptstadt. Die Lage zeichnet sich durch
ihre angenehme Wohnatmosphare sowie die Nahe zum Neckar und zu weitlaufigen

Grunflachen aus, die einen hohen Freizeit- und Erholungswert bieten.

Das Objekt liegt in einer ruhigen SeitenstraBe mit sehr geringem
Verkehrsaufkommen, die Uberwiegend von Anliegern genutzt wird. Dadurch ist ein
hohes MaB an Ruhe und Privatsphare gewahrleistet - ein idealer Standort fiir Mieter

und Eigennutzer gleichermaBen.

Die Infrastruktur ist gut ausgebaut: Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
offentliche Verkehrsmittel sowie Schulen und Kindergarten sind in kurzer Zeit
erreichbar. Zudem besteht eine gute Anbindung an die Stuttgarter Innenstadt sowie

an die umliegenden Stadtteile und das Uberregionale Verkehrsnetz.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und
stadtnaher Erreichbarkeit und macht das Objekt besonders attraktiv fir langfristige

Vermietung oder Eigennutzung.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ralph Schenkel

RoteblhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24 837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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