Stuttgart / Stammheim — Stammheim

Votre nouvelle maison : Maison moderne de trois
logements a Stuttgart/Stammheim

CODE DU BIEN: VQ707

&
‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.100.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 202 m2 . PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 525 m?
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En un coup d'cell

VQ707 1.100.000 EUR

ca. 202 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten
Kaufpreises

3 2025

1948
Modernisé

1 x Garage massif
ca. 68 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Electricité Diagnostic

11.06.2035 énergétique
66.88 kWh/m2a

Pompe a chaleur B
hydraulique/pneumatique

1937
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiere impression

A vendre : une charmante maison de trois logements construite en 1948, rénovée a
plusieurs reprises pour offrir un confort de vie moderne. Située dans un quartier calme de
Stuttgart, dans le district de Stammheim, la propriété comprend trois appartements
indépendants, un grand jardin avec un bassin, une terrasse et un abri de jardin, ainsi
gu'un garage simple donnant sur la rue. Les trois appartements existants se répartissent
comme suit : Rez-de-chaussée (environ 74 m2 de surface habitable) : Cet appartement
de 3,5 pieces offre un accés depuis le sous-sol a la terrasse et au jardin avec bassin et
abri de jardin. Premier étage (environ 72 m2 de surface habitable) : Au premier étage,
vous trouverez un autre appartement de 3,5 pieces a I'agencement quasi identique et
doté d'un balcon donnant également sur le jardin. Combles (environ 56 m2 de surface
habitable) : Les combles aménagés en 3 pieces sont actuellement occupés par une
famille, en plus de I'appartement du premier étage. Sous-sol/Rez-de-jardin (environ 68
m2 de surface habitable) : Outre plusieurs piéces de rangement et une cave vo(tée, le
sous-sol donne acces au jardin. La maison a été modernisée au fil des ans et bénéficie
ainsi d'une excellente performance énergétique et d’équipements contemporains. Une
liste détaillée des améliorations est disponible dans la section « Description des
caractéristiques ». Conclusion : Cette maison trifamiliale offre de nombreuses possibilités
d’aménagement grace a son agencement flexible et a ses rénovations complétes : elle
peut servir de résidence multigénérationnelle, d’'investissement locatif ou de logement
principal. Bien entretenue et située dans un cadre verdoyant, cette propriété, avec son
grand jardin et ses équipements modernes, est idéale pour les familles ou représente un
investissement rentable.
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Détails des commodités

Ausstattung:

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Energieeffizienzklasse "B"

- Einzelgarage

- Datenverkabelung mit Zentrale im Kellergeschoss

- Noch nicht aufgeteilt nach WEG

Sanierungs- und Renovierungshistorie:

1993: Neue Fenster im gesamten Haus

2004: Sanierung des Badezimmers im Dachgeschoss, Fenster im Obergeschoss und
Dachgeschoss erneuert, Installation von Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung
2006: Erneuerung der Dachflachenfenster im Dachgeschoss und Fenster im
Erdgeschoss

2010: Neue Haustur mit Kamerafunktion, Auf3enanstrich, Gartenneugestaltung mit Teich
und Gartenhaus, Dachdammung erneuert

2014: Neue Kuche im Dachgeschoss

2023: Neue Dammung der Decken im Ober- und Dachgeschoss, Wénde, Béden und
Fliesen erneuert, neues Badezimmer im Obergeschoss mit Grundrissédnderung, neue
Kichen im Erd- und Obergeschoss, neue Elektrik inkl. Datenverkabelung, Installation
einer Warmepumpe mit FulBbodenheizung, Erneuerung der Wasserleitungen

2025: Neue Fenster in der Kiiche des Dachgeschosses




CODE DU BIEN: VQ707 - 70439 Stuttgart / Stammheim — Stammheim

Tout sur I'emplacement

Stuttgart Stammheim tberzeugt durch eine perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen und
guter Erreichbarkeit der urbanen Infrastruktur. Der Stadtteil bietet eine hohe
Lebensqualitat, die dessen Bewohnern zugutekommt. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet: Zahlreiche Bus- und Stra3enbahnlinien ermdglichen eine
schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt und zu umliegenden Stadtteilen. Dies
sorgt fur eine bequeme und stressfreie Mobilitat.

Fur die Bedurfnisse des taglichen Lebens ist bestens gesorgt. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Einkaufsmaéglichkeiten, die den Einkauf von Lebensmitteln und
anderen Dingen des taglichen Bedarfs erleichtern. Dartiber hinaus bietet der Stadtteil
auch eine gute Arzteversorgung, sodass die Gesundheitsversorgung rundum
gewabhrleistet ist.

Fur Familien ist zudem die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung. Kindergéarten,
Schulen und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen sind bequem erreichbar und bieten
eine gute Grundlage fur die Ausbildung der jingeren Generation.

Auch die Verkehrsanbindung stellt ein grof3es Plus dar: Die Néhe zu wichtigen Stral3en
und Autobahnen sorgt fur einen schnellen Zugang zu den Verkehrsachsen Stuttgarts und
dartiber hinaus. Das ermdglicht nicht nur eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum,
sondern auch eine gute Anbindung an den regionalen Verkehr.

Insgesamt zeichnet sich der Stadtteil durch eine hervorragende Mischung aus ruhiger
Wohnlage und der Nahe zu allem, was man fur den Alltag ben6étigt, aus.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 66.88 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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