Stuttgart - Sud

Immeuble derapport entierement loue -
| nvestissement slir dansun emplacement recherché a
flanc de colline.

CODE DU BIEN: 24081032

PRIX D'ACHAT: 1.980.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 459,14 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.131 m
2
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En un coup d'aal

24081032 1.980.000 EUR
ca. 459,14 m2 Maison multifamiliale
Toit en pente Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1979 MwSt.) des
beurkundeten
7 x Garage Kaufpreises
2024
Bon état
massif
ca. 459 m2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
18.12.2027 performance
o énergétique
164.00 kWh/m2a
Combustibleliquide
F
1979
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siazk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace : :

- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Une premiereimpression

A vendre: un immeuble d'appartements bien entretenu, composé de sept unités, construit en
1979 et réguliérement modernisé au fil desans. L'ensemble du complexe est en excellent état
et est actuellement entierement loué, garantissant ainsi desrevenus stables. L es sept
appartements sont répartis sur cing étages et offrent tous des équipements moder nes.
Chaque appartement bénéficie d'une disposition fonctionnelle et de pieces lumineuses et
accueillantes. L'agencement bien pensé convient aussi bien aux per sonnes seules qu'aux
couples. Le penthouse, un duplex situé aux troisieme et quatriéme étages, offre unevue
spectaculaire. Huit places de parking en garage assurent aux locataires un stationnement
securisé, un atout majeur dansles zones résidentielles denses et un gage de qualité. Les
résidents ont également acces a une buanderie et a un local de séchage, ainsi qu'a des espaces
de rangement au sous-sol. Cet immeuble est idéal pour lesinvestisseursalarecherched'un
bien immobilier établi et bien entretenu. Son emplacement privilégié, son excellent état et le
fait quetousles appartements soient loués en font un investissement sir pour I'avenir. Les
per sonnes intér essées sont invitées a prendre rendez-vous pour une visite afin de découvrir
par ellessmémesles atouts de ce bien. Cette opportunité unique offreun fort potentiel de
revenus locatifs a long termetout en maitrisant les colts grace al'excellent état du batiment
et & sesrécentes moder nisations. Nous serions ravis de recevoir votre demande
d'informations complémentaires ou d'organiser unevisite.
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Tout sur |'emplacement

Die mmobilie befindet sich im Stadtteil Weinsteigeim Stadtbezirk Sid, einer der
begehrtesten Halbhthenlagen Stuttgarts. Die Lage an einer Straf3e ohne
Durchgangsverkehr, verbindet Ruhe und Wohnen im Grinen mit einem herrlichen Blick
auf die Stuttgarter Innenstadt. Die Innenstadt ist bequem zu Ful® oder mit der ber ithmten
»Zacke" erreichbar.

Die Haltestelle,, Pfaffenweg” liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort aus gelangen
Siein etwavier Minuten zum Marienplatz oder zum Albplatz in Degerloch, wo ein
vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf verfligbar ist.

Die Lage kombiniert urbanes L eben mit einer hohen L ebensqualitat und bietet ideale
Voraussetzungen fir Wohnen und Arbeiten in Stuttgart.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.12.2027.

Endener giever brauch betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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