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En un coup d'aal

26192026

ca. 178,48 m?
Toit en pente
5

3

1

2012

5x surfacelibre

829.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Electricité Diagnostic
17.05.2036 energetique
28.50 kWh/m2a
A+
2012
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Une premiereimpression

Dieses moder ne Einfamilienhaus ver bindet stilvolles Wohnen mit eéinem durchdachten
Energiekonzept und bietet genau das, was heute immer wichtiger wird: Unabhangigkeit,
niedrige laufende K osten und ein Zuhause mit langfristigem Zukunftswert. Die Immobilie
kommt vollstandig ohne Gas oder Ol aus und setzt stattdessen auf eine moder ne

L uftwar mepumpe mit kontrollierter Be- und Entluftung inklusive K tihlfunktion. So entsteht
das ganze Jahr Uber ein angenehmes Raumklima — ener gieeffizient, nachhaltig und
wirtschaftlich zugleich. Geradein Zeiten steigender Energiepreiseist diese Form des
Wohnens ein echter Mehrwert und sorgt fiir hohe K ostensicher heit sowie ein gutes Gefiihl
von Unabhangigkeit.

Bereits die groRziigige Hofeinfahrt mit moder nem Oko-Drain-Pflaster ver mittelt einen
hochwertigen Eindruck. Der intelligent angelegte Garten bietet trotz gro3er Auffahrt viel
Bewegungsfreiheit und Privatsphéare. Durch dieleichte Hanglage liegt der Garten erhoht
und nicht direkt auf Strafl3enniveau —ideal fiir Ruhe und Rickzug.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 63 m2 grof3e Terrasse, die den Wohnbereich perfekt
erweitert. Flexible Stoffbahnen und seitliche Elemente bieten je nach Bedarf Sonnen- oder
Windschutz. Direkt daneben 1&dt ein eingelassener Pool mit Wasserfall an warmen Tagen
zur Abkuhlung ein.

Auch der AuRRenbereich tberzeugt mit durchdachter Ausstattung: hochwertige LED-
AulRenbeleuchtung, zahlreiche AulRensteckdosen und Wasser anschliisse, ein moder nes
Gartenhaus sowie ein kamer aliberwachtes Sicher heitssystem mit App-Steuerung sorgen fir
hohen Komfort. Erganzt wird das nachhaltige K onzept durch eine 8.000-Liter-Zister ne mit
Regenwasserwerk zur Gartenbewasserung und Versorgung der Toiletteim Ober- und
Erdgeschoss.

Im Inneren setzt sich der hochwertige Gesamteindruck fort. M oder ne L ED-Einbauleuchten
in Wand, Decke und Boden schaffen gemeinsam mit indirekter Beleuchtung und

Far bwechselsystem im Wohn- und K tichenber eich eine stilvolle Atmosphére. Die
hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten und separater Speisskammer verbindet
Design und Funktionalitat auf ideale Weise.

Das grof3ziigige Wellnessbad bietet echten Spa-Char akter: beleuchtete L ED-Eckwanne,
bodengleiche Rainshower-Dusche, wandintegrierter Fernseher, hochwertige Armaturen von
Steinber g, elektrische FulRbodenheizung sowie individuell steuerbare Lichtbereiche schaffen
ein exklusives Ambiente.




Ein weiterer Pluspunkt ist der wohnlich ausgebaute K ellerbereich. Neben einem
grof3ztigigen Kellerraum mit Rotlichtkabine steht ein heller Bliroraum mit separatem
Eingang zur Verfligung —ideal fir Homeoffice oder berufliche Nutzung mit
Kundenempfang.

Auch bei Materialien und Ausstattung wurde konsequent auf Qualitat geachtet:
Feinsteinzeug-Fliesen mit Natur charakter im Erd- und Unter geschoss, hochwer tiges
Fertigparkett im Obergeschoss sowie stilvolle I nnentiiren von Herholz sorgen fiir ein
moder nes Gesamtbild.

Die durchdachte Raumaufteilung mit hohem Kniestock, offenen und lichtdur chfluteten
Réaumen sowie einer offenen Galerie schafft ein besonder s angenehmes Wohngefihl.

Ein Zuhause fir Menschen, die hochwertige Ausstattung, moder ne Ener gieeffizienz und
Privatsphérein perfekter Kombination suchen.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

Ausstattungsmerkmale

Ca. 63 m2 grof3e Terrasse mit flexiblen Sonnen- und Windschutzelementen
Eingelassener Pool im Aul3enbereich mit Wasser fall

GroRe Hofeinfahrt mit moder nem Oko-Drain-Pflaster

moder nes Gartenhaus

Beheizbarer Kellerbereich

Wohnlich ausgebauter Kellerbereich mit Rotlichtkabine

Separater Bliroraum mit eigenem Eingang —ideal fir Homeoffice oder Gewer be
Hoher Kniestock und offene Galerie flir ein grof3ztigiges Raumgefuhl
Lichtdurchflutete RGume dur ch dur chdachte Fensteranordnung

Energie & Technik

Zukunftsorientiertes Energiekonzept mit L uftwarmepumpe

Kontrollierte Be- und Entlaftung inkl. Kthlfunktion

Grof3flachige Solar anlage mit ca. 60 m? M odulflache zur nachhaltigen Ener giegewinnung
SOLARWATT Battery flex AC-1 1.3 (6.0 kW)

Wallbox fiir Elektrofahrzeuge direkt in der Hofeinfahrt

8.000-Liter-Zisterne mit Regenwasserwerk zur Gartenbewdasser ung und Toilettenver sorgung
Kameraliberwachtes Sicher heitssystem mit App-Steuerung

Innenausstattung

Uber 100 L ED-Einbauleuchten sowie indirekte Beleuchtung mit Far bwechselsystem
Feinsteinzeug-Fliesen mit Naturchar akter

Hochwertiges Fertigparkett im Ober geschoss

Stilvolle Innentliren von Herholz

3-fach verglaste Kunststofffenster

Uberwiegend elektrische Rollladen

Hochwertige Hauseingangstiiren von Unilux mit Sicherheitsverriegelung
Zentrale Sauganlage

W aschesabwurfschacht

Klche & Sanitér

Hochwertige Einbaukliche mit M arkenger dten und separater Speisekammer
Exklusives Wellnessbad mit Rainshower -Dusche

Beleuchtete LED-Eckwanne

Wandintegrierter Fernseher im Badezimmer

Hochwertige Armaturen von Steinberg
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Tout sur |'emplacement

Oberlibbach ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Hinstetten im beliebten Rheingau-
Taunus-Kreisund verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an die
Rhein-Main-Region. Der charmante Taunus-Ort liegt eingebettet in einereizvolle
Mittelgebirgslandschaft des Natur parks Rhein-Taunus und bietet eine hohe Wohn- und
L ebensqualitat.

Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und zahlreichen Freizeit- und

Naher holungsmdglichkeiten. Wander - und Radwege beginnen praktisch vor der Haustir
und machen die L age besonder s attraktiv fir Naturfreunde, Familien und Ruhesuchende.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu den Stadten Wiesbaden, Mainz, Limburg
und Frankfurt.

Dank der guten Verkehrsanbindung tiber die B417 sowie der schnellen Erreichbarkeit der
Autobahn A3 (Anschlussstellen Idstein und Bad Camber g/Hlnstetten) sind Pendler optimal
angebunden. Wiesbaden und Mainz sind in etwa 30 Minuten erreichbar, Frankfurt am Main
in ca. 4045 Minuten.

Hunstetten verfugt Uber eine familienfreundliche Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie vielfaltigen Freizeit- und Vereinsangeboten. Oberlibbach selbst
zeichnet sich durch seine ruhige Wohnlage, das gepflegte Ortsbild und eine angenehme
Nachbar schaft aus. Die Kombination auslandlicher 1dylle, hoher L ebensqualitét und guter
Infrastruktur macht den Ort zu einem aul3er st attraktiven Wohnstandort im Taunus.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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