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En un coup d'aal

26099021 349.000 EUR
ca. 108 m2 Maison en bande de
a deux versants tete
45 Kauferprovision
' betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
1995 2022
M odernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
08.11.2026 125.40 kWh/m?2a
D
Gaz
1995
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Une premiereimpression

Dieses umfangreich moder nisierte Reihenendhaus bietet eine Wohnflache von ca. 108 m2
und steht auf einem Grundstiick von ca. 372 m2. Mit insgesamt 4,5 Zimmern, darunter 3
Schlafzimmer und ein Badezimmer, erfillt diese Immobilie ver schiedenste Wohnanspr liche.
Das 1995 fertiggestellte Haus wur de laufend moder nisiert, wobei die wichtigsten

M oder nisierungen in den letzten Jahren erfolgt sind: Die Haustur und der Gartenzaun
wurden zuletzt 2022 erneuert, das Badezimmer mit Dusche bereits 2020 grundlegend
Uberarbeitet. Weitere Verbesserungen betreffen die Dachfenster (2018), Granitfliesen (2017),
die Terrassentlr (2014) sowie eine neue Gaszentralheizung aus 2013.

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie ein freundlicher Eingangsber eich mit Granitfliesen.
Die Dielewirkt durch die Kombination aus hochwertigen Bodenbelagen und Holzelementen
einladend und strukturiert. Das Gaste-WC im Erdgeschossist einem moder nen Waschtisch
ver sehen und bietet durch das Fenster natirliches Licht. Die Kliche Uber zeugt mit einer
ansprechenden Einbauktiche, die eine moder ne Kombination aus Holz- und Farbakzenten
bietet und ausreichend Platz fir einen Essbereich mit Blick ins Griinelasst. Alle
notwendigen K lichengeréte sind integriert; das grof3e Fenster sorgt fur viel Tageslicht und
einen direkten Bezug zum Garten. Samtliche Wohnraume profitieren von Rollladen, die
zusétzlichen Komfort und Schutz bieten.

Das grof3ziigige Wohnzimmer présentiert sich lichtdurchflutet und gemitlich, ausgestattet
mit Granitfliesen und einem direkten Zugang zur Terrasse. Die Uberdachte Glasterrasse
erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet dank Markise angenehmen
Sonnenschutz. Der angeschlossene Garten ist gepflegt angelegt und |adt zur entspannten
Nutzungim Freien ein.

Das Tageslichtduschbad im Dachgeschoss wur de 2020 moder nisiert und zeichnet sich durch
eine bodengleiche Dusche, elegante Fliesen und eine moder ne Sanitarausstattung aus. Die 3
Zimmer im Dachgeschoss Uber zeugen durch einen freundlichen Grundriss. Weitere
Highlightsdieser Immobilie sind die vollunterkellerte Bauweise, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet, eine Garage sowie ein grof3zigiger Stellplatz, der auch
ausreichend Platz fiir ein Wohnmobil bereithalt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses gepflegte Haus per sonlich kennenzulernen —ein
Besichtigungster min lohnt sich.
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Détails des commodités

- Reilhenendhaus
-45Zimmer

- Tageslichtduschbad

- Einbaukiiche

- Rollladen

- vollunterkellert

- Gaszentralheizung

- Uberdachte Glasterrasse
- Markise

- Garten

- Garage

- Stellplatz (auch fir Wohnmabil)
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Kasseler Stadtteil Nord-Holland in stadtnaher L age mit einer
sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie Ar zte sind
in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen befinden sich im direkten
Umfeld und sind teilweise bequem zu Fuld erreichbar. Eine Grundschule liegt nur wenige
Gehminuten entfernt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die nachste Straf3enbahn-
und Bushaltestelle befindet sich nur etwa 120 Meter entfernt und bietet eine schnelle
Verbindungin die Kasseler Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in weiter e Stadtteile.

Fir die Freizeit bieten sich Griunflachen, Spielplatze und ver schiedene Sport- und
Erholungsmaoglichkeiten in der Umgebung an. Zudem profitieren Sie von der Néhe zur
Kasseler Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an Gastronomie, Kultur und
Einkaufsmoglichkeiten. I nsgesamt eignet sich die L age besondersfir alle, die kurze Wege
und eine gute Verkehrsanbindung schatzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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