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Vue imprenable sur lelac —Maison exclusive au bord
du lac avec oasis de bien-étre et balcons attenants
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PRIX D'ACHAT: 0 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 370 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.310 m
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En un coup d'aal

22316038

ca. 370 m2

a deux versants
6

3

2

1991

1x Abri devoitures, 2
x surfacelibre, 1 x
Garage

Sur demande
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Entiérement rénové
massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Chauffage par le sol Diagnostic

Huile energetique

09.01.2035 222.00 kWh/m2a
G

Combustibleliquide
1996
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Une premiereimpression

A vendre: une spacieuse maison individuelle d'environ 370 m2 habitables sur un terrain
d'environ 1310 m2. Construite en 1991, cette propriété afait I'objet d'une rénovation
compléte en 2023 et se présente dansun état contemporain et impeccable. Désl'entrée, la
gualité desfinitions saute aux yeux. La maison comprend six pieces spacieuses, dont trois
chambres confortables, idéales pour lesfamilles ou les couples en quéte d'espace. Deux salles
de bains moder nes, équipées d'une baignoire et d'une douche, complétent |'espace de vie.
L'un des atouts majeursde cette maison est sa vue imprenable sur lelac, dont on peut
profiter depuis chaque piéce. L es espaces de vie sont congus pour optimiser lalumiere
naturelle et les plus belles vues. Trois balcons, uneloggia et une grande terrasse invitent a
profiter du plein air. La proximité del'eau confér e une ambiance particuliere a chaque
piéce. La maison dispose également d'une piscine intérieure chauffée et d'un sauna, parfaits
pour la détente et |'exercice. Grace ala combinaison du chauffage central et du chauffage au
sol, une chaleur agréable est assur ée méme pendant les moisles plusfroids. Un garage
spacieux et un abri voiture offrent un stationnement aisé pour vos véhicules. Et que serait
une maison au bord du lac sans son emplacement pour bateau ? Situé a seulement 3 minutes
apied delamaison sur lelac Edersee, il est idéal pour les amateursde sports nautiques et de
navigation de plaisance. Pour I'hiver, un espace de rangement couvert derriéerela maison est
prévu pour votreremorgue a bateau. Ces aménagements contribuent au confort et ala
sécuritéde votre future demeure. La cuisine est équipée d'appar eils moder nes et haut de
gamme et offre un espace généreux pour vos créations culinaires. Un espace de vie ouvert
comprenant salon et salle a manger est également disponible, parfait pour lesréunionsentre
amis et en famille. Autre atout : la maison d'amis, d'une superficie d'environ 20 a 25 metres
carrés. Concue dans le style des maisons de jardin scandinaves, €lle offre une vue imprenable
sur lelac. Elledispose d'uneterrasse privée, d'une salle de bains et d'une kitchenette. Son
agencement pratique et sa décoration lumineuse créent une atmospher e agr éable —idéale
pour accueillir desinvités, aménager un bureau a domicile ou se ressourcer. Cette propriété
allie des prestations haut de gamme a un agencement bien pensé et a des vuesimprenables.
Son emplacement privilégié et sesinfrastructures moder nesla rendent particuliérement
attractive. Nous invitons les personnes intéressées a organiser unevisite et a découvrir par
ellesmémestous les atouts de ce bien. Contactez-nous pour prendrerendez-vous.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in der nor dhessischen Gemeinde Waldeck im Ortsteil Scheid.

Waldeck ist eine Kleinstadt im nordhessischen Landkreis Waldeck-Frankenberg. Sieist
anerkannter Luftkurort und tragt seit 2021 die amtliche Zusatzbezeichnung
Nationalparkstadt in Bezug auf den naheliegenden Nationalpark Kellerwald-Eder see, der
sich in das Waldecker Bergland er streckt.

Das Stadtgebiet von Waldeck befindet sich in Nordhessen etwa 30 km weststidwestlich von
Kassel nordlich desvon der Eder durchflossenen Eder sees, dem flachenmaRig zweit- und
volumenmallig drittgroi3ten Stausee Deutschlands. Esumfasst eine Gberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzte Mittelgebir gslandschaft.

Das Stadtgebiet befindet sich inmitten des Waldecker Berglandes und zieht sich von den
Ufern des Ederseesin nordlichen Richtungen bisin den Langen Wald hinein. Waldeck liegt
oberhalb der Tellflachen des Nationalparksan den Nordhé&ngen des Eder sees, zu dem auch
die Ederhohen slidlich des Stausees gehoren, die Teil desKellerwalds sind.

Durch das Waldecker Stadtgebiet bzw. entlang dessen Grenzen verlaufen Abschnitte
mehrerer Flie3gewasser, wozu im Fulda-Einzugsgebiet die Eder, deren Zuflisse Netze und
Werbe sowieim Diemel-Einzugsgebiet die Twiste-Zufllisse Watter und Wilde gehoren.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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