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REAL ESTATE

Geldersheim

Wohnen statt bauen - eilnziehen und den Sommer
genielden

CODE DU BIEN: 26221033

PRIX D'ACHAT: 729.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 e PIECES: 5.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 628 m?
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En un coup d'aal

26221033

ca. 170 m2
Toit en pente
07.07.2026

55

4

2
2020

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

729.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

WC invités, Piscine,
Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 21.60 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
13.05.2030 A+
2020

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Dieses hochwertige Einfamilienhaus wurde im Jahr 2020 von einer regionalen Baufirmain
massiver Bauweiseindividuell geplant und mit viel Liebe zum Detail realisiert. Entstanden
ist ein moder nes Zuhause, das dur ch grof3ziigige Raumver haltnisse, hochwertige M aterialien
und ein durchdachtes Wohnkonzept Uberzeugt —ideal fir Familien, die Wert auf Qualitét
und Komfort legen.

Der lichtdurchflutete Grundriss mit teilweise beeindruckenden Raumhohen von bis zu ca.
3,20 m schafft ein aulRer gewdhnliches Wohngefihl. Der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und ladt zu gemeinsamen M omenten mit
Familie und Freunden ein.

Edle Ausstattungsdetails wie war me Par kettbdden, eine hochwertige K iche von L eicht,
italienische Fliesen sowie die stilvolle Terrasse aus Bankirai-Holz verleihen dem Haus eine
elegante, zeitlose Atmosphare.

Ein besonderes Highlight erwartet Sieim AulRenbereich: Die grof3ziigige Terrasse mit tUber
75 m2, ein Pool sowie der liebevoll angelegte, pflegeleichte Garten schaffen Ihre ganz

per sonliche Wohlflihloase. Die abwechslungsr eiche Bepflanzung mit teilweise exotischen
Pflanzen sorgt zu jeder Jahreszeit flir ein besonderes Ambiente.

Hier erwartet Sie mehr alsnur ein Haus—ein Zuhause zum Ankommen, Wohlfihlen und
Bleiben.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Geldersheim ist eine familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Schweinfurt und bietet
ruhiges Wohnen in angenehmer, naturnaher Umgebung. In unmittelbarer Umgebung finden
Siedie Grundschule und eine drtliche M etzgerei. Zudem bietet der Ort einen Kindergarten
mit Krippe, einen Bécker, einen Dorfladen (05:00 - 23:00 Uhr gedffnet) sowie einen
Hausar zt, Zahnar zt, Physiopraxis und ein Altenheim. Weiter e Supermérkte, eine Tankstelle
sowie die Autobahnauffahrt sind ca. 5 Minunten mit dem Auto entfernt.

Die nahegelegene Stadt Schweinfurt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,

Kinder garten sowie medizinische Ver sorgung. Auch der Kur- und Erholungsort Bad
Kissingen liegt nur eine kur ze Autofahrt entfernt und erganzt das Freizeit- und
Erholungsangebot ideal.

Geldersheim verbindet damit ruhiges, familienger echtes Wohnen mit der Nahe zu
stadtischer Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Region.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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