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En un coup d'cell

26221006

ca. 152 m2

a deux versants
13.02.2026

1
1863

1 x surface libre, 1 x
Garage

185.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
24.07.2034 energetique

361.94 kWh/m2a
Combustible liquide H

1863




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété

www.von-p




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété




CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

yd

La propriéte

-
L s »
| ——
LXX0 290 | .| —
4
7 "

www.von *l)O I com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété

=8

- | )

f T | ) 2 ‘\‘




VON POLL

CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

La propriété




CODE DU BIEN: 26221006 - 97531 Theres / Untertheres — Theres

Une premiere impression

** Interessante Fordermaoglichkeiten **

Diese derzeit leerstehende Immobilie strahlt bereits beim Betreten ihren ganz eigenen
Charakter aus. Sie befindet sich in einem soliden, gepflegten Grundzustand und bietet
verschiedene Mdoglichkeiten, sich hier ein echtes Zuhause zu schaffen. Das Wohnhaus
erstreckt sich Uber zwei Ebenen und besticht besonders durch seine hohen, groRzigigen
Wohn- und Schlafraume, die Luft und Raum zum Leben bieten. Die Raume wurden stets
gepflegt und eignen sich ideal fiir eine Familie mit grolRerem Platzbedarf.

Energetisch darf an der Immobilie perspektivisch noch Hand angelegt werden. Doch wer
nicht den Anspruch an perfekt gerade Wéande und makellose Neubauoptik hat, kann hier
ohne Weiteres sofort einziehen und Schritt flr Schritt seine eigenen Vorstellungen
umsetzen.

Das Dachgeschoss ist aktuell nicht ausgebaut und ertffnet — abhangig von den
baurechtlichen Gegebenheiten — zusatzliches Potenzial fiir weiteren Wohnraum oder
individuelle Riickzugsorte.

Ein echtes Highlight ist das grof3ztigige Nebengebdude, das mit seinen vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten begeistert. Ob als Lagerflache, Werkstatt, Hobbyraum oder
kreativer Freiraum — hier ist vieles denkbar. Zuletzt wurden die Flachen unter anderem
als Lager fir Holz und Gartengerate genutzt. Besonders charmant ist der vorhandene,
beheizbare Partyraum, der zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden einladt.
Dariiber hinaus bietet der sehr hohe Heuboden nochmals erhebliches Platz- und
Nutzungspotenzial. Eine Einzelgarage erganzt das Angebot sinnvoll.

Gegenuber dem Wohnhaus, ebenfalls auf dem Grundsttick gelegen und Uber den
innenliegenden Hof erreichbar, befinden sich eine kleine Werkstatt, ein nicht beheizter
Wintergarten sowie ein separater Waschraum — praktische Erganzungen, die den Alltag
erleichtern und zusatzlichen Stauraum schaffen.

Der geschiitzte, innenliegende Hof bildet das Herzstiick des Anwesens. Er bietet
angenehme Privatsphére und ladt dazu ein, ihn ganz nach eigenen Wiinschen zu
gestalten. Auch eine Kleintierhaltung ist hier gut vorstellbar und unterstreicht den
landlich-entspannten Charakter der Immobilie.




Die Immobilie ist ideal fur Kéaufer, die den Charme alterer Bausubstanz zu schatzen
wissen, Potenzial erkennen und Freude daran haben, mit eigenen Ideen und einer
behutsamen Sanierung ein ganz personliches Zuhause zu schaffen.
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Tout sur I'emplacement

Untertheres ist ein Ortsteil der Gemeinde Theres im Landkreis HalR3berge und liegt
idyllisch zwischen den Stadten Haffurt und Schweinfurt in Unterfranken. Der Ort bietet
eine landliche Wohnlage mit guter Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Die
Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter vom Haus entfernt.

Uber die nahegelegene BundesstralRe B26 sowie die Autobahn A70 erreicht man HalRfurt
in ca. 10 Minuten, Schweinfurt in etwa 20 Minuten und Bamberg in rund 35 Minuten.
Damit ist Untertheres auch flir Pendler attraktiv.

Die Gemeinde Theres bietet eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule,
Arztpraxis, Backer, Metzger und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Grol3ere
Einkaufsmoglichkeiten, weiterfiihrende Schulen und ein vielfaltiges Freizeit- und
Kulturangebot befinden sich im nahegelegenen Hal3furt.

Die Lage am Main und die umliegende Natur laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren
und erholsamen Stunden im Griinen ein. Untertheres vereint somit landliche Ruhe mit
guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat — ein idealer Ort fiir Familien.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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