Schweinfurt

Appartement moderne de 2 pieces a proximité de
I'université des sciences appliguées - convient
également pour une colocation.

CODE DU BIEN: 25221065

PRIX D'ACHAT: 190.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 58,77 m2 « PIECES: 2
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CODE DU BIEN: 25221065 - 97421 Schweinfurt

En un coup d'cell

25221065 190.000 EUR

ca. 58,77 mz2 Rez de chaussée

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1958 2023

Refait a neuf
massif
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
21.04.2033 76.00 kWh/m?2a
Gaz c
1958




CODE DU BIEN: 25221065 - 97421 Schweinfurt

La propriété

Energieverbrauch
kg CO,-Aquivalent /(m?a)
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83 kWhi/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen) 76 kWh/(mZ.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energis- Arteil Arteil KEma-
Energietrager £ energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1,1 51.977 13720 38.257 1,058
01.01.2020 | 31.12.2020 (Erdgas 1.1 44710 13.720 30.990 121
01.01.2018 | 31.12.2019 |Erdgas 1.1 45218 13720 31.498 117
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La propriété
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Ce moderne appartement, situé au rez-de-chaussée surélevé d'un immeuble de neuf
logements bien entretenu, offre un confort exceptionnel grace a son revétement de sol
vinyle uniforme et son chauffage au sol. Entierement rénové en 2023, il est en parfait
état. Son excellente performance énergétique est particulierement remarquable : une
isolation thermique performante lui permet d'atteindre la classe énergétique C (76
kWh/(m2*an)), garantissant une faible consommation d'énergie et donc des factures
réduites. Outre un séjour spacieux et une chambre confortable, I'appartement dispose
d'une cuisine bien agencée. La salle de bains lumineuse est équipée d'une douche a
I'italienne, et les branchements pour lave-linge et séche-linge sont situés dans un cellier.
Parmi les équipements modernes, on trouve des stores électriques, de hauts plafonds
suspendus avec spots LED intégrés et de grandes fenétres qui créent une atmosphere
lumineuse et aérée. Cet appartement est idéal pour une personne seule, un couple ou
une colocation, car le séjour et la chambre ont des dimensions quasiment identiques.
Une cave privative est également incluse. Les photos de cette annonce ont été prises
aprés la rénovation compléte. Intéressé(e) ? Contactez-nous au 0179-2274038 ou
envoyez une demande par courriel.
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Détails des commodités

* Geraumiger, heller Wohn- / Essbereich

* Kiiche

* helles Schlafzimmer

* modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Regendusche, Fenster und
integriertem Radio

* zweckmaliger Abstellraumraum mit Waschmaschinenanschluss
* Diele mit Platz fiir eine Garderobe

* FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* einheitlicher Vinylparkett

* abgehangte Decke mit LED-Spots

* angenehm hohe Raumhothe

* elektrische Rollos

* TUrsprechanlage

* Kellerabteil
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend. Sie zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Arzte. Die Innenstadt von Schweinfurt ist bequem zu FuB in ca. 15 - 20
Minuten oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wahrend Grinflachen in der
Umgebung Erholung und Freizeitmdglichkeiten bieten. Die verkehrsguinstige Lage
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn und umliegende Stadte.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2033.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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