Schweinfurt

Appartement de 4 pieces bien entretenu avec
balcon

CODE DU BIEN: 25221008

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 205.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 95 m2 « PIECES: 4
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CODE DU BIEN: 25221008 - 97421 Schweinfurt

En un coup d'cell

25221008 205.000 EUR
ca. 95 m? Etage
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1958 2014
Bon état
massif
Balcon




CODE DU BIEN: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perform_ance
énergétique
21.04.2032 76.00 kWh/m?2a
Gaz c
1958
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La propriété

Energieverbrauch
kg CO,-Aquivalent /(m?a)
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Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen) 76 kWh/(mZ.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energis- Arteil Arteil KEma-
Energietrager £ energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1,1 51.977 13.720 38.257 1,058
01.01.2020 | 31.12.2020 (Erdgas 1.1 44710 13.720 30.990 121
01.01.2018 | 31.12.2019 |Erdgas 1.1 45218 13720 31.498 117
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Plans d'étage
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CODE DU BIEN: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Une premiere impression

Ce charmant appartement, actuellement loué, se situe au deuxiéme étage d'un immeuble
de neuf logements bien entretenu et rénové en 2014. Il représente une excellente
opportunité d'investissement avec un fort potentiel de croissance. Ses faibles charges et
sa consommation énergétique réduite, ainsi que la possibilité d'augmenter le loyer a
l'avenir, constituent des atouts majeurs pour les investisseurs. Ce spacieux appartement
de guatre pieces bénéficie d'une distribution bien pensée : un séjour lumineux, une
chambre spacieuse, deux chambres d'enfants confortables, une cuisine avec acces
direct au balcon et une salle de bains avec branchement pour lave-linge créent un cadre
de vie agréable. La cuisine équipée moderne appartient aux locataires actuels et n'est
pas incluse dans la vente. Une cave et un espace de rangement privatif dans les
combles offrent un espace de stockage supplémentaire. L'appartement est actuellement
loué de maniére fiable et génére un loyer net mensuel de 690 €, assurant ainsi un revenu
stable. Cet appartement idéalement situé et offrant un excellent rendement locatif vous
intéresse ? N'hésitez pas & nous contacter au 0179-2274038 ou a nous envoyer une
demande par courriel. Nous serons ravis de vous fournir de plus amples informations.




CODE DU BIEN: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Détails des commodités

Wohnung:

- helles Wohnzimmer

- gerdumiges Schlafzimmer

- zwei freundliche Kinderzimmer/ Biro/Esszimmer

- Kiiche (gehort den Mietern) mit Zugang zum Balkon
- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
Sonstiges:

- Kellerabteil

- Abteil im Dachboden
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend. Sie zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Arzte. Die Innenstadt von Schweinfurt ist bequem zu FuB in ca. 15 - 20
Minuten oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wahrend Grinflachen in der
Umgebung Erholung und Freizeitmdglichkeiten bieten. Die verkehrsguinstige Lage
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn und umliegende Stadte.




CODE DU BIEN: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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