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En un coup d'aal

25156029
ca. 114 m2
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1980

3 x surfacelibre, 1 x
Garage

249.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Bon état
massif

Terrasse, WC invités
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o énergétique
231.10 kWh/m2a
Combustibleliquide
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Une premiereimpression

Cette maison jumelée bien entretenue, construite en 1980, offre environ 114 m2 de surface
habitable sur un terrain d'environ 372 m2, ce qui en fait une option attrayante pour les
couples, les petites familles ou les célibatair es exigeants qui privilégient la fonctionnalité et le
confort. La maison comprend quatr e pieces aux proportions harmonieuses : une chambre,
une chambre d'enfant/bureau, un salon spacieux et une salle a manger offrant de multiples
possibilités d'aménagement. De grandes fenétresinondent les pieces de lumiére naturélle,
créant une atmosphér e agr éable. L'agencement est clair et permet un accésfacile a toutesles
piéces. Le coaur dela maison est le salon lumineux, qui s'ouvre harmonieusement sur la salle
amanger —idéal pour partager des moments conviviaux en famille ou entre amis. La cuisine,
avec son agencement intelligent et ses plans detravail fonctionnels, assure un quotidien
agréable. La salle de bain est équipée d'une baignoire, d'une douche et d'un bidet et est en
excellent état. Les équipements et lesfinitions de la maison sont standards et offrent
fonctionnalité et une esthétique générale harmonieuse. L'excellent état de cette propriété est
un atout majeur : lesfenétresont été remplacées en 2000, ce qui a permisd'améliorer
considérablement son efficacité énergétique et le confort devie. La facade a é&té moder nisée
en 2014, garantissant ainsi un entretien minimal. Un systéme de chauffage central au fioul
assur e un chauffage fiable danstoute la maison. L eterrain offre un espace généreux pour un
jardin personnalisé, aménageable selon vos envies : coin salon extérieur, parterresdefleurs
ou petite airedejeux pour enfants. De plus, jusqu'atrois places de parking extérieures et un
gar age sont disponibles, offrant un espace de rangement conséquent pour lesvélosou le
matériel dejardinage. L'emplacement de cette maison jumelée est idéal pour le quotidien :
commer ces, écoles et creches setrouvent a proximitéimmeédiate, facilitant les déplacements.
L'accés aux transportsen commun et au réseau routier régional est également aisé, ce qui la
rend particulierement attractive pour les personnestravaillant al'extérieur et celles qui
appreécient laflexibilité. Cette propriétéallie un état impeccable, un agencement bien pensé
et des prestations qui garantissent un confort de vie optimal. Toute per sonne recher chant
une maison avec un potentiel d'agrandissement et une bonne infrastructure devrait saisir
cette opportunité. Nous serionsravis de vous four nir de plus amplesinformations ou
d'organiser une visite personnalisée.
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Détails des commodités

* allesauf einer Ebene
* grol3e Terrasse

* teillweise unterkellert
* Garage
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Tout sur |'emplacement

Magdeburg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus moder ner I nfrastruktur,
stabiler Bevolker ungsentwicklung und einer vielféltigen Wirtschaftsstruktur, die eine
sichere und zukunftsorientierte L ebensbasis schafft. Die Stadt Uberzeugt mit einer starken
Bildungslandschaft, einem umfassenden Gesundheitsangebot sowie hervorragenden
Verkehrsanbindungen, die Familien ein komfortables und sorgenfreies Umfeld bieten.
Nachhaltige stadtebauliche Entwicklungen und moder ate Wertsteiger ungen am
Immobilienmarkt unterstreichen die Attraktivitat Magdeburgs als lebenswerte und
wachstumsstarke Stadt fir Familien.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden der Apfelgarten zu entspannten Stunden im Grinen ein, wahrend mehrere
Spielpléatze in einem Radius von maximal acht Minuten zu lebendigem Spiel und Bewegung
im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem vielféltige Angebote in
unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Freizeitgestaltung einladen. Fir kulturelle und
gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Vereinsheim und das Kulturzentrum Feuerwache,
diein etwa 15 bis 20 Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Das Bildungsangebot in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedirfnisse von Familien
abgestimmt: Von mehreren Kindertagesstatten wie dem ,, Kleinen Raben” und der ,Kita
Zauberland®, diein rund zehn bis zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar sind, bis hin zu Grund-
und Gemeinschaftsschulen sowie weiterfilhrenden Schulen in einem Umkreis von maximal
20 Gehminuten — hier finden Kinder und Jugendliche optimale VVoraussetzungen fiir eine
umfassende und qualitétsvolle Aushildung. Die Nahe zur Otto-von-Guericke-Universitat
rundet das Bild eines lebendigen Bildungsstandorts ab.

Auch in puncto Gesundheit ist fir das Wohl der ganzen Familie bestens gesor gt. Zahlreiche
Arzte und Zahnér zte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen sind bequem in weniger als 15
Gehminuten erreichbar. Die Nahe zum Univer sitatsklinikum und weiteren spezialisierten
Kliniken garantiert eine umfassende medizinische Versorgung, die gerade fir Familien ein
ber uhigendes Sicher heitsnetz bildet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in etwa acht bis
neun Minuten FulRweg sowie StralRenbahnstationen in rund 14 bis 19 Minuten
FuRentfernung sehr gut gewéahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der Stadt schnell und
unkompliziert erreichbar, was den Alltag fur Familien zusétzlich erleichtert.

Diese Lage in Magdeburg bietet Familien eine har monische Verbindung aus Sicher heit,




Bildung, Erholung und Gemeinschaft —ein idealer Ort, um gemeinsam zu wachsen und die
Zukunft in einem lebendigen, familienfreundlichen Umfeld zu gestalten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endener gieverbrauch betrégt 231.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstandige Anfragen mit Angabe von




Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kdnnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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