VP ‘ VON POLL

Poplitz

Natur pur-charmantes Haus mit besonderem Flair

CODE DU BIEN: 25156026
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PRIX DE LOYER: 1.200 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 131 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 500 m2
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En un coup d'cell

25156026 1.200 EUR

ca. 131 m? 500 EUR

4

1 Maison individuelle
2023

l .

2 x surface libre Modernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Legally not required
Electrique
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Une premiere impression

Willkommen zu dieser einzigartigen Gelegenheit: Ein Einfamilienhaus, das Wohnkomfort
und zeitgemale Ausstattung auf einer Wohnflache von ca. 130 m2 bietet. Das im Jahr
2023 komplett sanierte Objekt liegt auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundsttick. Es
verbindet aktuelle Wohnstandards mit einer ruhigen und gut erreichbaren Lage.

Das Haus erstreckt sich Giber zwei Ebenen und umfasst insgesamt vier Zimmer.
Herzstiick des Hauses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der durch groRRe
Fensterflachen viel Licht aufnimmt. Der vorhandene Kaminanschluss erméglicht es, an
kihleren Abenden fir wohlige Warme zu sorgen und schafft zugleich eine besondere
Atmosphare. Die elektrische Ful3Bbodenheizung im Erdgeschoss sorgt ganzjahrig fur
behagliche Temperaturen und verteilt die Warme gleichmafig.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und beinhaltet sowohl eine Badewanne als
auch eine ebenerdige Dusche. Die Tageslichtgestaltung schafft hier einen angenehmen
Raum zum Entspannen und Wohlfiihlen. Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur Verfligung,
welches inshesondere bei Besuch flir zusatzlichen Komfort sorgt.

Ein weiteres Highlight ist die elektrische Toreinfahrt, die komfortablen Zugang zum
Grundstick und zum eigenen Stellplatz bietet. Der Garten ladt zum Verweilen ein und
l&sst sich nach individuellen Wiinschen gestalten — ob als Spielflache fir Kinder,
Nutzgarten oder Ort fiir gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Dank der durchdachten Raumaufteilung, der modernen Haustechnik und der
komfortablen Ausstattung eignet sich dieses Einfamilienhaus sowohl fur Paare als auch
fur kleine Familien, die Wert auf Wohnqualitat und eine ruhige Wohnlage legen. In der
naheren Umgebung finden Sie Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

* Gaste WC

* Bad mit Wanne & ebenerdige Dusche
* elektrische FuRbodenheizung

* Kaminanschluss

* elektrische Toreinfahrt
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Tout sur I'emplacement

Fur den idyllischen Ort Poplitz, eingebettet in die sanften Landschaften Sachsen-Anhalts,
eroffnet sich Familien ein Lebensraum voller Ruhe und Geborgenheit. Obwohl der Ort
selbst klein und Uberschaubar ist, besticht er durch seine naturnahe Lage und die
harmonische Verbindung von landlicher Idylle mit einer angenehmen Infrastruktur. Hier
finden Familien die perfekte Balance zwischen einem behiiteten Zuhause und einer
Umgebung, die Raum fir gemeinsames Wachstum und Entfaltung bietet.

In Poplitz geniel3en Familien die Vorzlge eines sicheren und freundlichen Umfelds, das
besonders fur Kinder ideal ist. Die umliegenden Gemeinden bieten eine Vielzahl an
Bildungs- und Freizeitmoglichkeiten, die in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem
Fahrrad erreichbar sind. Schulen und Kindergérten befinden sich in angenehmer Nahe,
sodass der Alltag entspannt und stressfrei gestaltet werden kann. Ebenso sind
medizinische Einrichtungen und Apotheken gut erreichbar, was fur das Wohlergehen der
gesamten Familie sorgt.

Die naturnahe Umgebung ladt zu gemeinsamen Ausfligen und Erholung im Griinen ein —
sei es beim Spaziergang entlang der Flussufer oder bei sportlichen Aktivitaten in den
nahegelegenen Parks und Waldern. Die ruhige Atmosphare schafft eine vertrauensvolle
Gemeinschatft, in der sich Familien sicher und willkommen fiihlen. Dank der guten
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz sind auch groRere Stadte und kulturelle
Angebote bequem erreichbar, ohne auf die Vorziige des landlichen Lebens verzichten zu
mussen.

Poplitz ist somit ein Ort, der Familien eine liebevolle Heimat bietet, in der Kinder behutet
aufwachsen und Eltern eine hohe Lebensqualitat genief3en kdnnen. Hier verbinden sich
Sicherheit, Naturverbundenheit und eine familienfreundliche Infrastruktur zu einem
harmonischen Ganzen — ein idealer Lebensmittelpunkt fiir die ganze Familie.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 50 38 018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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