Wiirzburg / Grombiuhl - Grombiihl

Helle 1,5 Zimmer Studio-Wohnung Nahe Uni-Klinik
Zu verkaufen

CODE DU BIEN: 26050019

PRIX D'ACHAT: 159.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 46 m2 « PIECES: 1.5
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En un coup d'aal

26050019 159.000 EUR
ca. 46 m2 L oft Studio Atelier
4 Kauferprovision
15 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
1 beurkundeten
1948 Kaufpreises
2025
Bon état
massif
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perfor,mance
éner gétique
17.10.2029 104.00 kWh/m?a
Gaz D
1948
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Une premiereimpression

Sehr geehrte Interessentinnen und I nter essenten.

Wir freuen uns|hnen diese lichtdur chflutete Studiowohnung im Wirzburger Stadtteil
Grombuhl vorstellen zu dirfen.

Die gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus mit lediglich elf
Parteien und Uberzeugt durch ihre besondere Raumaufteilung sowie ihren hellen und
freundlichen Char akter.

Auf ca. 46 m2 Wohnflache erwartet Sie ein offen gestalteter Wohnbereich mit angenehmer
Wohnatmosphéare. Die grof3ziigigen Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und verleihen
der Wohnung ein freundliches Ambiente. Uber eineinnenliegende Treppe gelangen Siein
den Schlafbereich, wodurch die Wohnung einen individuellen und char manten Char akter
er halt.

Die vorhandene Einbaukicheist bereitsim Angebot enthalten. Auf3enrollos sind vorhanden.
Zusatzlich steht ein Kellerabteil zur Verfligung.

Die Wohnung befindet sich in der 4. Etage und préasentiert sich in gepflegtem Zustand. Sie
ist bezugsfrei und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als K apitalanlage.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zu den Weinber gen, die zu Spazier gangen und Erholung im
Grunen einladen. Gleichzeitig profitieren Sie von der guten Infrastruktur und Anbindung
des Wirzburger Stadtteils Grombdihl.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 108,- €.

Der Kaufpreisbetragt 159.000,- € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Ver mittlungsprovision aus dem
notariellen Kaufpreis.

Wir freuen unsiiber 1hre Rickmeldung.

Bitte beachten Sie: Vor einer Besichtigung bendtigen wir eine Bonitatsbestatigung Ihrer
Bank, Ihres Finanzierers oder Steuerberaters.
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Détails des commodités

Zusammenfassung der Zahlen, Daten und Fakten

-> Dielichtdurchflutete 1,5 Zimmer -Studiowohnung befindet sich in der 4. Etage.

-> Die Wohnflache betragt ca. 46 m2.

-> Die gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem Haus mit nur 11 Parteien.

-> Der Schlafbereich ist Uber eineinnenliegende Treppe erreichbar.

-> Eine Einbaukicheist bereits vorhanden.

-> AulRenrollos sind vorhanden.

-> Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

-> Die Wohnung ist bezugsfrei.

-> Die Nahe zu den Weinbergen sorgt flr einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

-> Das monatliche Hausgeld betragt 108,- €.

-> Der Kaufpreisbetragt 159.000,- € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Vermittlungsprovision aus
dem notariellen Kaufpreis.

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISESMOGLICH.
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Tout sur |'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Wirzburger Stadtteil Grombuhl. Der
Stadtteil zeichnet sich durch seine zentrale L age, die sehr gute Infrastruktur sowie die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zur Uni-Klinik Wirzburg, einem der grofdten
Arbeitgeber der Region. Dadurch eignet sich die Wohnung unter anderem fir Mitarbeiter
des Klinikums, Studierende sowie Berufspendler.

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Cafés und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung und sind teilweise bequem zu Ful3
erreichbar.

Die Wirzburger Innenstadt sowie der Hauptbahnhof kdnnen mit Gffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad in kurzer Zeit erreicht werden. Die Strafenbahnlinien 1
und 5 verbinden Grombdhl direkt mit der Innenstadt und weiteren Stadtteilen Wiir zburgs.
Erganzt wird das Angebot durch mehrere Budlinien im Stadtteil.

Fur Erholung und Freizeit bieten die nahegelegenen Weinber ge sowie ver schiedene
Grunflachen attraktive M oglichkeiten fir Spaziergange und sportliche Aktivitaten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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