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Une premiereimpression

Sehr geehrte Interessentinnen und I nter essenten.

Wir freuen uns, lhnen dieses sonnige, gut bebaubare Grundstiick mit unverbaubarem
Ausblick im Warzburger Stadtteil Lengfeld vorstellen zu dirfen.

Das grof3zigige, rechwinklig geschnittene Baugrundstiick verfiigt Uber eine Gesamtflache
von ca. 1.084 m2 mit einer Geschossflachenzahl (WGFZ) von 0,7. Es befindet sich in zweiter
Reihe, mit eigener Zufahrt, innerhalb eines gewachsenen Wohngebiets.

Dienur leicht geneigte Grundstiicksflache bietet gute Voraussetzungen fur die Planung und
Realisierung einesindividuellen Bauvorhabens.

Dieses bebaubare Grundstiick liegt im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes, esist dort als" Allgemeines Wohngebiet (WA)" ausgewiesen. Nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind maximal zwei Vollgeschosse, sowie Einzel- und
Doppelhduser zulassig.

Zum Verkaufsumfang gehoren ein in Sichtmauerwerk errichtetes Gartenhauschen, das
Baugrundstiick, sowie die zugehorige Grundstiickszufahrt.

Der Kaufpreis des Baugrundstiicks betragt 477.000,00 €, zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.)
Vermittlungsprovision aus dem notariellen Kaufpreis.

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin vor Ort stehen wir |hnen gerne
zur Verflgung und freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Lengfeld zahlt aktuell ca. 11.000 Einwohner.

BisEnde 1977 war der Ort eine eigenstandige Gemeinde am Stadtrand.

Am 01.01.1978 wurde L engfeld durch Eingemeindung in die Universitéts- und
Bezirkshauptstadt Wirzburg ein Stadtbezirk und Stadtteil von Wrzburg.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen, Arzte sowie Einrichtungen des téglichen

Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung.

Gute und schnelle Verkehrsanbindungen in die nahegelegene I nnenstadt sowie zu den
Universitats-Standorten und allen Kliniken sind vorhanden.

Mehrere Stadtbuslinien des OPNV verkehren regelmaRig bisin die Abendstunden.

Auch die Autobahnen A7 und A3 sind nur wenige Minuten entfernt.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com
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