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Zwischen Wald, Weite und M oglichkeiten —ein Haus
mit Geschichte und Zukunft

CODE DU BIEN: 26106012

PRIX D'ACHAT: 539.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 244,22 m?2 « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 776 m?2
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En un coup d'aal

26106012 539.000 EUR

ca. 244,22 m? Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 1 x

Garage Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
11.11.2035 energetique
198.15 kWh/m2a
Combustibleliquide F
2019
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Une premiereimpression

Manche Immobilien beeindrucken durch moder ne Perfektion. Andere begeistern durch ihre
Ausstrahlung, ihre GroR3zlgigkeit und das Gefuihl, etwas Besonder es entdeckt zu haben.
Dieses Einfamilienhausin Appen-Unterglinde gehort zweifellos zur zweiten Kategorie.
Eingebettet in einen gewachsenen Garten mit altem Baumbestand prasentiert sich die
Immobilie als echtes Unikat fur Menschen, die Individualitét und Wohnqualitat

gleicher maf3en schatzen.

Auf einem ca. 776 m2 grof3en Grundstlick gelegen, ver mittelt das Haus bereits bei der
Ankunft ein Gefiihl von Ruhe und Privatsphére. Die markante Architektur mit Walmdach,
grof3ziigigen Fenster flachen und weitlaufigen Raumen verleiht dem Gebaude bis heute eine
besonder e Présenz. Gleichzeitig préasentiert sich dielmmobiliein einem gepflegten und
bezugsbereiten Zustand, bietet jedoch Raum fir individuelle M oder nisierungen und die
Verwirklichung per sonlicher Wohnvor stellungen.

Mit ca. 273 m2 Wohnflache und insgesamt acht Zimmern er 6ffnet sich ein Raumangebot, das
unter schiedlichsten L ebenssituationen gerecht wird. Ob grofRe Familieg,

M ehr gener ationenwohnen oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten — hier finden
individuelle Wohnkonzepte den passenden Rahmen.

Herzstick desHausesist der grof3ztigige Wohnber eich. Grol3e Fenster flachen holen das
Grin des Gartensins Haus und schaffen eine freundliche Atmosphaére. Die angrenzende
Terrasseladt dazu ein, den Blick in die eingewachsene Gartenlandschaft schweifen zu lassen.
Der AuRenbereich wirkt dabei wie eine kleine gr ine Oase, die mit etwas Aufmerksamkeit
und neuen Ideen ihr volles Potenzial entfalten kann.

Die vorhandene Einbaukiche, zwei Bader, ein Gaste-WC sowie die vielseitig nutzbaren
Réaume im Dachgeschoss bieten bereits heute ein komfortables Wohnumfeld. Besondersdie
ausgebaute ober e Ebene er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten —vom Homeoffice Uber
Gastezimmer bishin zum Hobby- oder Kreativbereich. Erganzt wird das Angebot durch
einen Teilkeller mit Sauna.

DieLagein Appen-Unterglinde verbindet naturnahes Wohnen mit den Vorziigen der
M etropolregion Hamburg. Weite Felder, Wiesen und diereizvolle Landschaft der
Baumschulregion prégen das Umfeld, wahrend Hamburg und die umliegenden Stadte
schnell erreichbar bleiben.
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Détails des commodités

- Einbaukiche

- GasteWC

- Vollbad im Erdgeschoss

- Kamin

- Duschbad im Dachgeschoss

- Sauna

- Garage

- Teilkeller

M oder nisier ungen/Sanier ungen:
- 2000 Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraum, genehmigt
- 2019 neue Olzentralheizung
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Appen im Kreis Pinneberg gehort zu den gefragten Wohnlagen im
unmittelbaren Hamburger Umland. Eingebettet in die reizvolle Landschaft der Schleswig-
Holsteinischen Baumschulregion verbindet der Ort natur nahes Wohnen mit einer
hervorragenden Anbindung an die Metropolregion Hambur g. Die gewachsene Gemeinde
zeichnet sich durch ihren hohen Wohnwert, ein familienfreundliches Umfeld und eine
angenehme Mischung aus landlicher Ruhe und guter Infrastruktur aus.

Das Ortsbild wird von weitlaufigen Grinflachen, Wiesen, Feldern und gepflegten
Wohngebieten gepragt. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die umliegenden

Naher holungsgebiete laden zu vielféltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Sportvereine,
Reitmoglichkeiten und weiter e Freizeitangebote bieten sowohl Familien als auch Aktiven ein
attraktives Umfeld. Dar Gber hinausbieten die nahegelegenen Stadte Wedel, EImshorn und
Halstenbek weiter e attraktive Freizeit- und Ver sorgungsangebote.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Verkehr sanbindung. Uber die nahegelegene
Autobahn A23 sowie die Bahnanschliissein Pinneberg und Thesdor f gelangen Pendler
bequem in die Hamburger Innenstadt, diein etwa 30 Minuten erreichbar ist. Auch der
Hamburger Flughafen ist schnell zu erreichen.

Appen vereint damit die Vorziige einesruhigen und naturnahen Wohnstandortes mit den
vielfaltigen Moglichkeiten der M etropolregion Hamburg und bietet ideale Voraussetzungen
far Familien, Berufspendler und alle, die Wohnen im Griinen mit urbaner Nahe ver binden
mdchten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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