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Elmshorn

Energetisch saniertes Einfamilienhaus mit
Doppelgarage
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PRIX D'ACHAT: 469.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 139,85 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
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En un coup d'cell

26147001

ca. 139,85 m?

a deux versants
6

5

2
1974

2 x Garage

469.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Composants
préfabriqués

Terrasse, WC
invités, Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 29.40 kWh/m?a
hydraulique/pneumatique
06.08.2035 A+
2023

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La proprieté
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung \
gelost. LAy

: . berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' [E]4 2 20 ]
berechnen und die passende | | Bfels
Finanzierungslésung ermitteln. Bt

www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Dieses charmante Einfamilienhaus verbindet klassischen Wohnkomfort mit
moderner Energieeffizienz und bietet eine seltene Gelegenheit, mit nur geringem
Aufwand in ein bereits umfassend modernisiertes Zuhause einzuziehen. Auf einem
etwa 533 m? groBen Grundstlick prasentiert sich die Immobilie mit rund 140 m?
Wohnflache und insgesamt sechs Zimmern als ideales Zuhause fur Familien oder

Paare mit Platzbedarf.

Das urspringlich im Jahr 1974 errichtete Haus wurde in den vergangenen Jahren
umfangreich modernisiert und energetisch auf einen zeitgemaBen Stand gebracht.
Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen MaBnahmen zur Verbesserung der
Energieeffizienz, die heute zu einem auBergewdhnlich niedrigen Energiebedarf
beitragen. Im Zuge der Sanierungen wurde im Jahr 2022 die ursprungliche
Fassadenverkleidung fachgerecht und vollstéandig von Asbest befreit und
anschlieBend im Jahr 2023 mit einer modernen Warmedammung neu aufgebaut.
Ebenfalls gedammt wurde das Dach, wodurch ein weiterer wichtiger Beitrag zur
Reduzierung des Energieverbrauchs geleistet wurde. Neue Kunststofffenster mit
Dreifachverglasung unterstiitzen die hervorragende Warmedammung und sorgen
zugleich fur ein angenehmes Wohnklima. Herzstlick der modernen Haustechnik ist
eine Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer FuBbodenheizung im

Erdgeschoss sowie neuen Heizkdrpern im Dachgeschoss.

Das Ergebnis dieser umfassenden Modernisierungen ist ein Endenergiebedarf von
nur 29,4 kWh/(m?a) und die ausgezeichnete Energieeffizienzklasse A+, wodurch
das Haus zu den energetisch besonders attraktiven Immobilien seiner
Baualtersklasse zahlt. Neben den energetischen MaBnahmen wurden auch
zahlreiche weitere Modernisierungen vorgenommen: Die Elektrik sowie die

Frischwasserleitungen wurden erneuert, die Bader modernisiert, Innenttiren und




Haustlr ausgetauscht und im Jahr 2024 eine neue Einbauktche installiert.

Der Grundriss Uberzeugt durch eine funktionale und familienfreundliche Aufteilung
mit zwei Duschbadern, einem Gaste-WC sowie groBzlgigen Wohn- und
Schlafraumen. GroBe Fensterflachen sorgen flr helle Raume und eine angenehme
Wohnatmosphare, wahrend die Terrasse zum Entspannen im eigenen Garten
einladt.

Erganzt wird das Angebot durch eine auf dem Grundstiick befindliche massive

Doppelgarage, die komfortable Stellplatze sowie zusatzlichen Stauraum bietet.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als nahezu bezugsfertiges Eigenheim
mit moderner Ausstattung, hervorragender Energiebilanz und viel Platz flr

individuelles Wohnen.
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Détails des commodités

- Teilkeller

- 2 Duschbader

- Gaste-WC

- Einbaukliche mit Elektrogeraten

- Terrasse

- elektrische Rollladen

- massive Doppelgarage

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet
Modernisierungen/Sanierungen:

- 2022 vollstandige Asbestentfernung an Fassade
- 2023 Fassade gedammt

- 2023 Dach gedammt

- 2023 neue Kunststofffenster ( 3-fach verglast)
- 2023 Frischwasserleitungen erneuert

- 2023 Bader saniert

- 2023 Elektrik neu

- 2023 Fussbodenheizung EG neu

- 2023 neue Heizkorper im DG

- 2023 Innentlren und Haustlr erneuert

- 2024 neue Einbaukiiche
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Tout sur I'emplacement

Elmshorn ist eine lebendige Stadt im sldlichen Schleswig-Holstein und Uberzeugt
durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Anbindung an die
Metropolregion Hamburg. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergérten und
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Stadtgebiet umfassend

vorhanden und gut erreichbar.

Der Bahnhof EImshorn bietet regelmaBige und schnelle Zugverbindungen Richtung
Hamburg und Itzehoe; die Hamburger Innenstadt ist in rund 30 Minuten erreichbar.
Erganzend sorgen die Autobahnen A23 und A7 flr eine sehr gute Anbindung an

das Uberregionale Verkehrsnetz.

Auch das Freizeitangebot ist vielseitig: Grinanlagen, Parks, Rad- und Spazierwege
entlang der Krlickau sowie ein breites Sport- und Vereinsangebot bieten zahlreiche
Moglichkeiten zur Erholung und aktiven Freizeitgestaltung. EImshorn verbindet

urbanes Leben mit naturnaher Umgebung und stellt einen gefragten Wohnstandort

flr Eigennutzer wie auch Kapitalanleger dar.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Pierre Rosenberg

HauptstraBe 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101-8080410

E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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