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Grol3ziigige Wohnung mit Balkon und Stellplatz in
gruner Lage

CODE DU BIEN: 26106006

PRIX D'ACHAT: 219.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 89,42 m?2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

26106006 219.000 EUR

ca. 89,42 mz Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1982 Kaufpreises
Bon état

1 x surfacelibre massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
04.02.2029 138.50 kWh/m?a
Gaz E
2004
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FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget P o
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ-

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

In absolut ruhiger und zugleich gepflegter Wohnlage von Pinneber g befindet sich diese
Eigentumswohnung im Hochparterre eines soliden M ehr familienhauses aus dem Jahr 1982,
welches durch seine gewachsene Struktur und die sehr ordentliche Gemeinschaftsanlage
Uber zeugt.

Die Wohnung verfigt tber eine Wohnflache von ca. 89 m? und bietet eine durchdachte
Aufteilung mit drei gut geschnittenen Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
grof3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon bzw. zur Loggia. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine separate Kliche, ein Wannenbad sowie ein zusitzliches Gaste-WC,
wodur ch sowohl Eigennutzer alsauch Kapitalanleger eine attraktive Nutzungsmdoglichkeit
vorfinden.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgesprochen ruhige Lage innerhalb der Anlage, gepragt
von viel Griin und einer angenehmen Nachbar schaft, die ein entspanntes Wohnen
ermoglicht und gleichzeitig von der guten Infrastruktur sowie der schnellen Erreichbarkeit
Hamburgs profitiert. Die Wohnung selbst befindet sich in einem renovier ungsbedirftigen
Zustand und bietet somit die ideale Grundlage, eigene Wohnideen umzusetzen und die
Immobilie individuell aufzuwerten.

Die Beheizung erfolgt komfortabel tiber eine durchgéngige FuRbodenheizung in der
gesamten Wohnung. Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum sowie ein Aul3enstellplatz,
darUber hinaus stehen den Bewohner n gemeinschaftlich nutzbar e Ber eiche wie Wasch- und
Trockenraume sowie ein Fahrradraum zur Verfliigung. Das monatliche Hausgeld betr agt
derzeit ca. 509,00 € und beinhaltet bereits die Vorauszahlungen fiir Heiz- und Wasser kosten
in Hohe von ca. 246,80 €. Von dem Hausgeld sind aktuell ca. 89,26 € nicht auf einen Mieter
umlagefahig. Zusatzlich wird eine monatliche Zufihrung zur Instandhaltungsr ticklagein
Hohe von ca. 83,86 € geleistet. Ein wesentlicher Vorteil fir den zukUnftigen Erwer ber
besteht darin, dass ber eits beschlossene Sanier ungsmafhahmen am Gebaude, insbesondere
die Erneuerung des Daches sowie der Fenster, kurzfristig umgesetzt werden und die hierfir
anfallenden Sonderumlagen vollstandig von den aktuellen Eigentiimern getragen wer den.

Die Wohnung wird frei geliefert und kann kurzfristig nach Kaufabwicklung lbernommen
werden, wodur ch sich eine flexible Nutzungsmaoglichkeit ergibt. Insgesamt handelt essich
um eine attraktive Gelegenheit, eine ruhig gelegene Wohnung mit Entwicklungspotenzial in
einer gepflegten Wohnanlage zu erwer ben.
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Détails des commodités

- FuBbodenheizung

- Balkon / Loggia

- Bodenraum

- AulRenstellplatz

- Kellerraum

- gemeinschaftlich nutzbare Waschkiche

- gemeinschaftlich nutzbarer Trockenraum
- gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradraum
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Tout sur |'emplacement

Pinneber g, eine lebendige Stadt im Speckgtirtel Hamburgs, verbindet stadtisches L eben mit
naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besondersfir Familien attraktiv.

Die Stadt verfugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterfihrende Schulen wie Gymnasien und eine Berufsschule,
die moder ne Bildungsstandar ds erfllen. Fir die Kleinsten sorgen liebevoll gefiihrte
Kindertagesstatten in den ver schiedenen Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten sind in Pinneberg vielféltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks und
Griunanlagen, darunter der Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte
finden in den zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend
Kulturliebhaber von Veranstaltungen in der Drostel und der Stadtbiichere profitieren. Das
Umland ladt zu ausgedehnten Spazier gdngen oder Fahrradtouren ein, ideal fiir
Naturliebhaber.

Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneber g ebenfallsreichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschéften in der Innenstadt bis zu grof3en Einkaufszentren und
Supermarkten ist fir jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und den offentlichen Nahverkehr
gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof
Pinneberg alswichtiger Knotenpunkt sorgt fiir eine problemlose M obilitéat.

Pinneberg bietet ein harmonisches L ebensumfeld, in dem Stadt und Natur ideal
verschmelzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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