Eichenzell

Appartement neuf de 3 pieces - moderne et adapté
aux seniors, classe énergétique A

CODE DU BIEN: 25226030

PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 95,48 m?2 . PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25226030 325.000 EUR

ca. 95,48 m? Etage

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2016 Kaufpreises
Excellent Etat

1 x surfacelibre massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
17.11.2035 46.20 kWh/m2a
A
2015
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Plans d'étage

Schlafen

Erdgeschoss
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Une premiereimpression

Vous recherchez un appartement quasi neuf et écoéner gétique, offrant de nombreux atouts
pour faciliter votre quotidien alaretraite ? Ne manquez pas cette offre attrayante: un
appartement de 3 piecesd'environ 95 m2 (950 pi?) au rez-de-chaussée, bien agencé. Construit
en 2016 au coaur d'Eichenzell, ce bien convient aussi bien aux propriétaires occupants qu'aux
investisseurs. L'appartement est comme neuf : il vous suffit d'ouvrir la porte, de poser vos
valises et de vous sentir chez vous. L a piéce maitresse est un vaste et lumineux sg§our/salle a
manger avec baies vitrées. L'appartement comprend également une chambre, une chambre
d'amis, un bureau/chambre d'enfant, une cuisine, une salle de bains baignée de lumiére
naturelle avec douche al'italienne et bidet, ainsi qu'un WC invités équipé pour lave-linge et
seche-linge. Le s§our et la chambre donnent tous deux acces a une terrasse exposée sud-est.
Cet appartement bénéficie de prestations moder nes et haut de gamme : fenétres PVC triple
vitrage avec voletsroulants électriques, baies vitrées dansle séour et la chambre, sallede
bains avec douche al'italienne et bidet, chauffage au sol danstout |'appartement, solsen
stratifié et carrelage de qualité, interphone vidéo. || comprend également un cellier extérieur
et une place de parking. L a cuisine équipée avec électroménager Juno, ains quel'armoire et
le dressing dela chambre sont inclusdans|e prix de vente. Situé dans unerésidence de
standing a |'ar chitectur e soignée, composée de deux batiments de cing appartements chacun,
cet appartement est accessible aux personnesa mobilité réduite. L'ensemble delarésidence
est en parfait état. L'appartement seralibre de toute occupation ; la remise des clés peut
avoir lieu rapidement.
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Détails des commodités

-Massives Mauerwerk aus Liapor NeoStone
-Einbauklche

-Tagedlichtbad mit bodengleicher Dusche und Bidet
-Ganzglas-Duschabtrennung
-Handtuchheizk or per

-Kunststofffenster mit Dreifachver glasung
-Bodentiefe Fenster im Wohn- und Schlafzimmer
-Elektrische Rollladen

-2 Hebeschiebetlren

-Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik
-FuRbodenheizung

-Gegensprechanlage mit Video

-Terrasse/ Loggia

-Abstellraum

-Kfz-Stellplatz

-Per sonenaufzug im Haus
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Eichenzell grenzt stidlich unmittelbar an die Stadt Fulda und gehért zu den
begehrtesten Wohnorten im Landkreis Fulda. Eichenzell hat knapp 12.000 Einwohner und
umfasst neben dem Hauptort 10 Ortsteile. Die Gemeinde liegt attraktiv eingebettet zwischen
Rhon und Vogelsberg. Eine grof3e Zahl an Industrie-, Gewer be- und
Dienstleistungsbetrieben bieten wohnortnahe Arbeitsplatze. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, ein Spektrum an Fach- und Allgemeinar zten sowie
Kindertagesstatten und Schulen runden die Attraktivitat dieses Standortes ab. Eichenzell ist
Heimat vieler Vereineund verflgt Uber ein breites Freizeit- und Kulturangebot wie Reiten,
Tennis, interessante Rad- und Wanderwege sowie vieles mehr. Die Bar ockstadt Fulda und
die Rhon laden zu Tagesausfliigen mit der ganzen Familie ein. Dazu kommt die

ausgespr ochen verkehr sglinstige L age: Die Anschliisse zu den Autobahnen A 66 und A 7
sind in wenigen hundert Metern zu erreichen. Mit der Rhénbahn haben Sie Anschluss an
den ICE-Knotenpunkt Fulda. Der Frankfurter Flughafen liegt nur rund eine Stunde
Fahrzeit entfernt. L ebensmittelmarkt, Discounter, Post- und Bankfiliale, Backer ei/Café und
Apotheke sind zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 46.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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