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Groldes Einfamilienhaus sucht grof3e Familie fir eine
gluckliche gemeinsame Zukunft
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En un coup d'aal

26226016 690.000 EUR

ca. 226 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 x surfacelibre, 1 x massif

Garage
ca. 100 m2

Sauna, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
27.06.2032 80.00 kWh/m?2a
C
2002
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Plans d'étage

Garage
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Dachgeschoss




nicht unterkellert

Kellergeschoss
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Une premiereimpression

Das zeitloss-moder n konzipierte, voll unterkellerte Haus wurde im Jahr 2003 auf einem ca.
861 m2 grofRen Grundstiick errichtet. Esbietet mit ca. 226 m2 Wohnflache, 8 Zimmern,
davon biszu 7 Schlafzimmern und 4 Badern viel Platz fiir eine grof3e Familie oder Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach. Im Erdgeschoss dominiert das grof3e, helle Wohnzimmer
mit Stid-Erker und grof3er Hebeschiebetlr zur Stidwest-Terrasse sowie zum pflegeleichten
Garten. Im EG befinden sich weiter hin die Esskliche, ein Arbeits- und ein Gastezimmer,
sowie ein Gaste-Duschbad. Zur Einbaukiiche gehort eine K Gihl-Gefrierkombination mit I ce
Maker.

Im Obergeschoss erwarten Sie 2 Kinderziimmer mit Ausgang auf den Stidbalkon sowie das
Eltern-Schlafzimmer. Das grof3e Tagedicht-Bad ist mit Eckbadewanne, Dusche, WC und
Bidet ausgestattet. Daneben ist ein kleiner Abstellraum vorhanden.

Das Dachgeschoss halt nach Stiden ein grof3ziigiges Dachstudio bereit, ein weiteres
Gastezimmer, ein weiteres Tageslicht-Gastebad sowie einen weiteren Abstellraum.

Im Keller befinden sich ein grof3er, heller Hobbyraum (dessen Flache nicht in der
angegebenen Wohnflache enthalten ist) und ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC
sowie angeschlossener Sauna. Des Weiteren eine Waschklche mit einer Kiichenzeile und
Ausgang zur AuRentreppein den Garten. Zu guter Letzt der kombinierte Hausanschluss-
und Vorratsraum sowie der Heizraum.

Die Grundrisse sind klassisch und sehr funktional. Alle Zimmer wirken hell und freundlich
und sind in dezenten Farben gehalten. Die Immobilieist top gepflegt. Die Fenster sind aus
Kunststoff mit Zweifachver glasung und mit Rollladen ausgestattet - im Wohnzimmer und in
der Kiiche elektrisch. Die Heizung ist eine Erdgas-Brennwertheizung, die
Energieeffizienzklasse der Immobilieist C. In der Kiiche und im Flur im EG sowieim Bad
im OG gibt es FuRbodenheizung. Alle Raume sind mit Laminat oder Fliesen ausgestattet.
Das Treppenhaus sowie die Treppe mit Naturstein.

Zur Immobilie gehoren eine Garage mit zusatzlichem Stauraum unter dem Satteldach und
ein AulRenstellplatz. Mitverkauft werden und im Kaufpreis enthalten sind die Einbauktiche
im EG, dieKuchenzeileim KG, die Sauna, die TV-SAT-Anlage sowie die Gartenhauser. Die
Immobiliewird frei (iber geben, die Uber gabe kann kur zfristig erfolgen.
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Détails des commodités

-Massivhaus

-Voll unterkellert

-4 Bader, 2 davon mit Tagedlicht

-Einbauklche Uberwiegend mit Elektrogréaten von AEG, u.a. mit |ce M aker
-Klchenzeileim KG

-Kunststofffenster mit Zweifachver glasung

-Roallladen in Wohnzimmer und Kiiche elektrisch

-Innen- und AuRenfensterbanke aus Naturstein

-Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

-Bodenbelége: Laminat und Fliesen

-Treppenhaus + Treppen mit Natur steinbelag
-FulRbodenheizung in Kiche + Flur im EG sowieim Bad im OG
-Erdgas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik
-Energieeffizienzklasse C

-Sauna

-Terrasse und Balkon mit Stidwest-Ausrichtung
-TV-SAT-Anlage

-Garage mit elektrischem Sektionaltor

-1 AuRenstellplatz

-2 Gartenhauser, 1 Gartenger tehaus
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Tout sur |'emplacement

Dielmmobilieliegt im beliebten Stadtteil Fulda-Edelzell. Die ndchste Bushaltestelle ist nur
ca. 250 m entfernt. Zum nachsten Kindergarten sowie zu den néachsten Sportstatten sind es
jeweils nur rund 500 m. Eine Apotheke, eine Béackereifiliale, Kiosk mit Paketshop, Friseur,
Zahnarzt und ein Allgemeinmediziner befinden sich praktisch vor Threr Haustir. Ein
Gasthaus und ein Italienisches Restaurant erreichen Sie zu Ful3 in wenigen Minuten. Das
Einkaufszentrum Kaiserwiesen liegt nur etwas Uber einen Kilometer oder ca. 3 Fahrminuten
entfernt, dass Klinikum Fulda ca. 3,5 km oder rd. 8 Fahrminuten, in die Fuldaer I nnenstadt
sind esca. 4 km oder rd. 10 Fahrminuten.

Edelzell verflgt tGber ein BUrgerhausund ein reges Vereingeben. Fulda mit seinen rund
70.000 Einwohnern hat eine Uber 1.275-jahrige Geschichte und einesder grofiten
geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und Landkreissind zentral in Deutschland
sowie Europa gelegen. Die Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66 und I CE-
Knotenpunkt. Der Frankfurter Flughafen liegt nur ca. eine Stunde Fahr zeit entfer nt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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