Paderborn

Kapitalanleger aufgepasst! Dachgeschol3wohnung
mit ausgebautem Souterrain
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En un coup d'cell

25040028 130.000 EUR

ca. 49 m2 Attique

2.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 A rénover
ca. 29 m2

1 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
10.09.2028 104.00 kWh/m2a
Gaz D
1980
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
/

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiere impression

In ruhiger Sackgassenlage der Paderborner Statdheide steht diese gut geschnittene 2,5
Zimmer-DachgescholRwohnung zum Verkauf. Zu der Wohnung gehért weiterhin ein
Kellerbereich, welcher zu einem Souterrain-Appartement ausbaut wurde. Die gesamte
Wohn- und Nutzflache umfasst ca.78 m2.

Die DachgeschoRwohnung bietet eine Wohnflache von 49 mz2. Sie verflgt Uber zwei
Bader und wird seit vielen Jahren von zwei separaten Mietparteien bewohnt. Der
Souterrainbereich umfasst ca. 29 m2 und bietet einen schénen Ausblick in den herrlichen
Garten.

Aktuelle Mietsituation:

Derzeit ist die DachgeschoBwohnung zweigeteilt vermietet. Der Souterrainbereich ist
aktuell mietfrei. Die Mieten fur die DachgeschoRwohnung betragen 300 und 350 €/ mtl.
warm, jeweils als Festbetrag. Bei einer Vollvermietung konnen erfahrungsgemar ca.
1.000 €/ mtl. warm erhoben werden.

Das mtl. Hausgeld betragt fur die DG-Wohnung 242 € und fir das Souterrain 121 €.
Hierin sind auch die nicht umlagefahigen Kosten bereits enthalten.

Zusammenfassung:

aktuelle Miete: 650 € warm (bei Teilvermietung)

mdogliche Miete: ca. 1.000 € warm (bei Vollvermietung)
Hausgeld: 363 € (einschliel3lich nicht umlagefahiger Kosten)

(PS: Es gibt bereits einen Mietinteressenten fir das Souterrain.)

Ein Pkw-Stellplatz rundet dieses Angebot ab.

Hinweise:

1) Selbst wenn der Souterrainbereich baurechtlich ggf. als Wohnflache geltend gemacht
werden konnte, handelt es sich gemal der Teilungserklarung um Kellerrdume, welche
jedoch stets zu Wohnzwecken vermietet wurden. Diese Nutzung ist der
Eigentimergemeinschaft bekannt und wird allgemein akzeptiert. Die Hausverwaltung
erstellt sogar eine eigene Abrechnung und Wirtschaftsplan fir diesen Bereich.

2) Insbesondere die Mdblierung der illustrierten Grundrisse hegt keinen Anspruch auf
Mafstabtreue.




CODE DU BIEN: 25040028 - 33102 Paderborn

Tout sur I'emplacement

Diese Wohnanlage befindet sich in ruhiger Sackgassenlage, der Paderborner Stadtheide.
Alle Dinge des taglichen Bedarfs kdnnen im Umfeld von weniger als einem Km besorgt
werden. Ebenso befinden sich mehrere Gastronomiebetriebe in fuRlaufiger Nahe.

Dazu bietet das ndhere Umfeld mehrere Bushaltestellen, welche Anbindungen in die
Paderborner Innenstadt und andere Richtungen gewahrleisten.

Paderborn, mit seinen mehr als 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit tber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzten und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen
historischen Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33, den ICE-Bahnhof und den
Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche
Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Ful3gangerzone und im gesamten
Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Winsche
offen. AuBerdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der
Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende
Bildungsangebot.

Mehrere Kliniken sowie zahlreiche niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 104.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Hinweise:

1) Selbst wenn der Souterrainbereich baurechtlich ggf. als Wohnflache geltend gemacht
werden konnte, handelt es sich gemal der Teilungserklarung um Kellerrdume, welche
jedoch stets zu Wohnzwecken vermietet wurden. Diese Nutzung ist der
Eigentimergemeinschaft bekannt und wird allgemein akzeptiert. Die Hausverwaltung
erstellt sogar eine eigene Abrechnung und Wirtschaftsplan fiir diesen Bereich.

2) Insbesondere die Moblierung der illustrierten Grundrisse hegt keinen Anspruch auf
Malstabtreue.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern fiir weitere Informationen.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und




Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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