Paderborn / Neuenbeken

Charmante maison individuelle avec un beau
jardin dans un quartier residentiel calme

CODE DU BIEN: 25040040

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 279.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 160 m? « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
417 m
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En un coup d'cell

25040040 279.000 EUR

ca. 160 m? Maison individuelle

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2

Kaufpreises

1900 Terrasse,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
énergétique
Electricité 337.00 kWh/m?a
30.07.2035
H
Electrique 1900
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Une premiere impression

A vendre : une grande maison individuelle datant de 1900, agrandie en 1922. Elle se
situe sur un terrain d'environ 417 m? dans un quartier résidentiel calme et familial.
Avec une surface habitable d'environ 160 m? répartie sur deux niveaux, la maison
offre un espace geénéreux pour les familles et tous ceux qui apprécient les grands
espaces et les possibilités d'aménagement. Elle comprend six piéces, dont quatre
chambres traditionnelles. Selon vos besoins, une piéce supplémentaire peut servir
de chambre d'amis, de chambre d'enfant ou de bureau, permettant ainsi de créer
jusqu'a cing chambres. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée accueillant méne a un
espace de vie ouvert comprenant salon et salle a manger, offrant une jolie vue sur
le jardin. De grandes fenétres laissent entrer une abondante lumiére naturelle et
créent une atmosphére lumineuse et chaleureuse. La cuisine séparée offre un bel
espace pour cuisiner et est entierement équipée. On trouve également au rez-de-
chaussée une salle de bain avec douche et une autre piéce pouvant servir de
chambre ou de bureau. L'étage supérieur comprend jusqu'a quatre chambres
supplémentaires de belles dimensions et une deuxieme salle de bain. Les pieces
séduisent par leur taille confortable, leur agencement bien pensé et leur
atmosphére chaleureuse. Le sous-sol entierement aménagé offre un vaste espace
de rangement et se préte parfaitement a la création d'une buanderie, d'une piéce
de service ou d'un atelier. La maison est chauffée par des radiateurs a
accumulation. Le grand jardin complete ce bien et invite a de multiples activités :
jeux, détente ou jardinage. Son emplacement abrité et son aménagement paysager
soigné garantissent Il'intimité et permettent de profiter pleinement du plein air. Cette
maison individuelle est idéale pour les familles ou les couples qui apprécient un
cadre de vie confortable, de généreux espaces de vie et un extérieur bien
entretenu. Si vous étes intéressé(e), n'hésitez pas a nous contacter. Nous serons

ravis d'organiser une visite.
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Détails des commodités

» gute Raumaufteilung

» schoner Garten

» ruhige und idyllische Wohnlage

e unterkellert

e Austausch der Fenster zum Garten (2018)
 Austausch der Fenster zur StraBe (1995)
e Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

e Aufstockung 1922
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im attraktiven Paderborner Ortsteil Neuenbeken — einer
besonders gefragten Wohnlage am 6stlichen Stadtrand. Eingebettet in die reizvolle
Landschaft am Rand des Eggegebirges vereint Neuenbeken die Vorzlige
naturnahen Wohnens mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das

Stadtzentrum von Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern sowie groBzligigen Garten. Die
Umgebung bietet ein familienfreundliches und zugleich idyllisches Wohnumfeld,
das sich durch eine hohe Lebensqualitat auszeichnet. Besonders hervorzuheben ist
die Nahe zur Natur: Walder, Felder und gut ausgebaute Wander- und Radwege -
darunter der beliebte Paderborner Hohenweg - laden zu Erholung und

Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustir ein.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut ausgebaut. Vor
Ort befinden sich eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrere
Kindertagesstatten, eine Arztpraxis sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Weiterfihrende Schulen, gréBere Einkaufszentren und eine umfassende
medizinische Versorgung finden sich in der nur etwa 15 Fahrminuten entfernten
Paderborner Innenstadt. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, insbesondere Uber

die Buslinie 8 des PaderSprinters, ist eine regelmaBige Anbindung gewahrleistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33
erreicht man sowohl die Innenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder
Bad Driburg in kurzer Zeit. Die Lage kombiniert damit Iandliche Ruhe mit stadtischer

Erreichbarkeit — ideal flr Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch.




Insgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur,

Lebensqualitat und Infrastruktur — eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale

Weise miteinander verbindet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 337.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990

E-Mail: paderborn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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