Lichtenau

Maison individuelle dans le cadre paisible et idyllique
de Lichtenau Herbram

CODE DU BIEN: 24040068
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PRIX D'ACHAT: 99.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 184 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
399 m?
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En un coup d'aal

24040068 99.000 EUR

ca. 184 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1906 massif
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein sanierungsbedirftiges Einfamilienhausin der ruhigen Gemeinde
Lichtenau. Dieses zweigeschossige, teilweise unterkellerte Haus wur de 1906 als Hofstelle
errichtet und wurde zwischen 2000 und 2005 umfassend moder nisiert.

Die ehemaligen Stallungen wurden in Wohn- und L ager flachen umgebaut, wobei der
Charakter des Hauses erhalten blieb. Neue Fenster mit I solierverglasung sorgen fr eine
besser e Ener gieeffizienz.

Die gesamte Wohnflache von ca. 184 m2 bietet eine individuelle Raumaufteilung. Der
grof3ziigige Wohnbereich ist das Her zstiick des Hauses und wird durch einen gemitlichen
Kaminofen ergéanzt, der fur wohlige Warme sorgt. Das Haus verfiigt Uber zwei
Schlafzimmer, zwel Durchgangszimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne und einem
praktischen Hauswirtschaftsraum mit zusatzlicher Dusche. Ein Highlight ist die
grolgeschnittene Deele, welche als Empfangsber eich fur Gaste und Familie dient.

Zudem ist im Ober geschoss noch weiter e Ausbaur eserve Vorhanden, falls weitere Wohn-
und Schlafraume benétigt werden sollten.

Das Grundstiick von ca. 399 m2 |adt zum Entspannen und Spielen ein. Ein gepflegter Garten
sowie eine Terrasse bieten ausreichend Platz fiir gesellige Zusammenkinfteim Freien. Die
ruhige L age des Hauses macht esideal fir Familien und Naturliebhaber.

Hinwels: Zum Zeitpunkt der Exposéer stellung lag noch kein Ener gieausweis vor. Dieser
wird zur Besichtigung nachger eicht.
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Détails des commodités

- Zwei Kaminofen

- Zentralheizung (Ol)

- Einbauktiche

- Garten komplett eingezaunt

- Eigene Stellplatze vor dem Haus
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Tout sur |'emplacement

Lichtenau in Westfalen liegt im Naturpark Teutoburger Wald und Eggegebir ge sowie am
Ubergang zur Paderborner Hochflache. Die vielfaltigen Landschaften mit idyllischen
Wanderwegen gehdren zum kulturellen Reichtum der Region Vor allem das Kloster
Dalheim ladt mit seinen herrlichen Garten und interessanten Ausstellungen zu einem
besonderen Ausflug ein. Die Paderborner Hochflache wird dur chzogen von zahlreichen
Wasserlaufen in idyllischen Talern. Die Immobilie liegt am Rande der Stadt, das Zentrum
erreichen Siemit dem Autoin 10 Minuten. Hier finden sich mehrere Super markte, diverse
Dienstleister und ein kulturelles Angebot. In Lichtenau gibt esmehrere Sportvereine, ein
Freibad und ein Naturbad. Die Stadt bietet zwei Grundschulen in Lichtenau und einein
Atteln sowie je eine Haupt- und Realschulein Lichtenau an. Gymnasien gibt esin Paderborn
(rund 20 Minuten Autofahrt entfernt), Biren und Bad Driburg-Neuenheerse. Fur die
frahkindliche Bildungist die Stadt Tré&gerin von sieben kommunalen Kindergarten. Der Ort
liegt an der Bundesstraf3e 68, auf der im Nordwesten Pader born und im Stidosten Scherfede
bel Warburg erreicht werden kann. Die L817 fuhrt in sidwestlicher Richtung zur A 44 und
im Nordosten in Richtung Bad Driburg. Regionalbusse der Bahnbus Hochstift GmbH fahren
im regelmagigen Taktverkehr nach Paderborn, aus Paderborn kommende Schnellbusse
fahren weiter bis Warburg. An Wochenenden und vor ausgewahlten Feiertagen verkehren
Nachtbusse aus Pader bor n bis Lichtenau. Ortsbusse verbinden die Stadtteile untereinander.
Néchstgelegene Bahnhdfe sind Pader born Hbf (etwa 20 km entfernt), Altenbeken (etwa 14
km entfernt) sowie Warburg (etwa 24 km entfernt).
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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