Lichtenau

Haus mit grol3em Grundstlick und viel Potenzial

CODE DU BIEN: 26040027

PRIX D'ACHAT: 139.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 119,29 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 881 m?
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En un coup d'aal

26040027 139.000 EUR

ca. 119,29 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1937 Charpente en bois

Jardin / utilisation
partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle
Pellet

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

In gewachsener Wohnlage erwartet Sie dieses 881 m2 grof3e Grundstiick mit einem
Einfamilienhaus als Altbestand. Die Immobilie verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 119 m?
und bietet eineinteressante Gelegenheit flr K&aufer, die den Charme eines Bestandsobj ekts
erkennen und ihre eigenen I deen verwirklichen mochten. Ob als anspruchsvolles
Sanierungspr ojekt oder als Grundstiick mit Entwicklungsper spektive —hier er 6ffnen sich
vielfaltige M dglichkeiten, individuelle Wohntr&ume oder zukunftsorientierte Bauvor haben
umzusetzen.

Das Wohnhauswurde erstmalig im Jahr 1937 aktenkundig. Esist allerdings von einem
alteren Ursprungsbaujahr auszugehen. Das Objekt verfigt Uber insgesamt vier Zimmer,
darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Die Beheizung erfolgt der zeit Uber
zwei Holzofen sowie einen Pelletofen. Der vorhandene Grundriss bietet auf rund 119 m2
Wohnflache eine solide Basis, lasst gleichzeitig aber ausreichend Spielraum flr eine
individuelle Neugestaltung und Anpassung an per sonliche Wohnbediir fnisse.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedur ftigen Zustand, sodass flr eine weitere
Nutzung entsprechende M oder nisierungs- und I nstandsetzungsmaf3nahmen einzuplanen
sind. FUr Kaufer mit handwerklichem Geschick oder einem Blick fr
Entwicklungsmdoglichkeiten er 6ffnet sich hier die Chance, den bestehenden Altbestand nach
eigenen Vorstellungen neu zu gestalten und ihm neuen Glanz zu verleihen. Gleichzeitig bietet
das Grundstiick aufgrund seiner Gr6l3e attraktive Per spektiven fir eine Neubebauung —
vorbehaltlich der Prifung und Genehmigung durch die zustdndigen Behérden sowie der
geltenden baur echtlichen Vorgaben.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Grundstiick mit 881 m2, das | hnen vielféaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Ob ein liebevoll moder nisiertes Zuhause mit ca. 119 mz
Wohnflache und grofRziigigem Garten, ein zeitgemal3es Neubauvor haben oder die
Verwirklichung eines ganz per sonlichen Wohnkonzepts — dieses Grundstiick bietet den
passenden Rahmen fir Ihreldeen. Die Kombination aus einer grof3ziigigen
Grundsticksflache und dem vor handenen Altbestand macht dieses Angebot besonders
interessant flr Eigennutzer, Bauherren und Investoren, die das Potenzial dieser
Liegenschaft erkennen und nutzen méchten.

Der Energieausweislag bei der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Détails des commodités

- grof3es Grundstiick

- zwei Schlafzimmer

- zwel Badezimmer

- grofRzuigiger Wohn-/Essbereich
- zwel Holzdfen

- Fenster bereitserneuert
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Tout sur |'emplacement

Dielmmoabilie befindet sich in der Finkestral3ein Lichtenau, einer familienfreundlichen
Stadt im Kreis Paderborn. Die Lage verbindet die Vorzlige eines ruhigen, naturnahen
Wohnumfeldes mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte und einer soliden
Infrastruktur.

Lichtenau zeichnet sich durch seine landliche Atmosphér e, weitldufige Felder, Wiesen und
einereizvolle Landschaft aus. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zum
Eggegebirge bieten vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholungin der
Natur. Gleichzeitig sorgt das ausgepr agte Vereinseben flir eine hohe L ebensqualitat und ein
angenehmes Miteinander.

Die Dinge destéglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Einkaufsméglichkeiten,
Backereien, Banken, Apotheken sowie ver schiedene Dienstleistungsangebote befinden sich
im Stadtgebiet. Familien profitieren von einem guten Betreuungs- und Bildungsangebot mit
mehreren Kindertageseinrichtungen, Grundschulen sowie einer Realschule direkt in
Lichtenau. Weiterflihrende Schulen, darunter Gymnasien, stehen unter anderem in
Paderborn, Biren und Bad Driburg zur Verfligung. DRK-Kita Lichtenau und Kath.
Kindergarten sind nur zwei Beispiele des ¢rtlichen Betreuungsangebots.

Auch die medizinische Versorgung ist gewahrleistet. Hausér zte, Fachar zte, Apotheken sowie
weitere Gesundheitsdienstleister befinden sich in Lichtenau oder in den umliegenden
Stadten und sind schnell erreichbar.

Die Universitatsstadt Paderborn ist mit dem Autoin rund 20 bis 25 Minuten erreichbar und
bietet ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kultur, Freizeit
sowie zahlreiche Arbeitsplétze. Uber die nahegelegene Bundesstrae B68 und die Autobahn
A44 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Paderborn, Warburg
und Kassel. RegelmaRige Busver bindungen erganzen die Mobilitét im &ffentlichen
Nahverkehr.

I nsgesamt ber zeugt die Lage durch ihre gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen,
familienfreundlicher Infrastruktur und einer guten Erreichbarkeit der Stadt Paderborn.
Wer die Ruhe deslandlichen Wohnens schatzt, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu
wollen, findet hier den idealen L ebensmittelpunkt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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