Kirchheim bei Miinchen

M obliertes Rethenendhaus mit Garten in ruhiger
L age zu ver mieten

CODE DU BIEN: 26094011

PRIX DE LOYER: 3.250 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 148 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
301 m?
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En un coup d'aal

26094011 3.250 EUR

ca. 148 m? 400 EUR

a deux versants

5 Maison en bande
d'angle

4 Bon état

3 .
massif

1981

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
30.06.2036 100.70 kWh/m?a
Gaz D
1999
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Plans d'étage

Wohnen/Essen

. ca. 28,80m*

L
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;l.- Kind

ca. 14,20m?
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Ankleide

. Studio/Schlafen
' ca. 29,00m?
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Keller/Vorrate
ca. 7,80m?

Hobbyraum
ca. 25,00m?
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Une premiereimpression

In ruhiger, gewachsener und familienfreundlicher Wohnlage von Kirchheim bei M tinchen
erwartet Sie dieses aul3ergewohnlich gepflegte Reiheneckhaus mit ca. 142 m2 Wohnfl&che.
Die Immobilie ver bindet grof3ziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept zu einem komfortablen Zuhause fur Familien oder Paare. Dank
vollstandiger M oblierung und sehr gepflegtem Zustand ist ein Einzug ohne zusétzlichen
Aufwand mdglich.

Bereitsbeim Betreten tiberzeugt das Haus dur ch seine helle, freundliche Atmosphére. GroRRe
Fensterflachen sorgen fur viel Tagedlicht, wahrend die Aufteilung Gber mehrere Ebenen
sowohl gemeinsames Familienleben als auch individuelle Riickzugsmoglichkeiten bietet.

Herzstick desHausesist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss. Von hier
gelangen Siedirekt auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten. Als
Reiheneckhaus profitiert die Immobilie von zusétzlichen Fensterflachen und einem
angenehmen Mal3 an Privatsphére. Der Garten bietet Platz zum Entspannen, Spielen oder
fur gesellige Stunden und erweitert den Wohnraum in den Sommer monaten ins Freie.

Die moder ne Einbauktiche befindet sich in sehr gepflegtem Zustand, ist vollstandig
ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum sowie alle erforderlichen Elektroger ate. Sie
flgt sich harmonisch in das hochwertige Gesamtbild des Hauses ein.

Ein besonderes Plusist die geschmackvolle Vollmdblierung. Sdmtliche Wohnraume sind
stimmig eingerichtet und ermoglichen einen sofortigen Einzug ohne zusétzliche I nvestitionen
oder organisatorischen Aufwand.

Zwei grof3ziigige Badeziimmer er ganzen das Raumangebot. Besonder s hervorzuheben ist das
Badezimmer im Dachgeschoss mit integrierter Sauna, das einen privaten Wellnessbereich in
den eigenen vier Wanden schafft. Das zweite Badezimmer bietet ebenfallsviel Platz und

Komfort. Ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss er hoht zusatzlich die Alltagstauglichkeit.

I nsgesamt prasentiert sich diesesvoll moblierte Reitheneckhaus als seltene Gelegenheit in
begehrter Lageim M Unchner Osten. Das attraktive Zusammenspiel aus grof3ziigigem
Raumangebot, liebevoll angelegtem Garten, privater Sauna und gepflegter Ausstattung
macht diese Immobilie zu einem besonder s ansprechenden Mietangebot. Die Ver mietung
erfolgt befristet fir maximal drei Jahre.
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Détails des commodités

- Vermietung erfolgt befristet fir max. 3 Jahre

- Reiheneckhausin ruhiger Wohnlage

- Sehr gepflegter Zustand

- Alle Zimmer voll mobliert

- Besonders hell durch grof3e Fensterfronten

- Grof3zugiger Garten mit Gartenhaus

- Fahrradschuppen

- Moderne Einbaukliche mit Geraten namhafter Hersteller und X XL -K Gihlschrank
- Badezimmer mit bodentiefer Duscheim Ober geschoss

- Grofes Studiozimmer mit separater Ankleide im Dachgeschoss
- Luxus-Badezimmer mit Sauna im Dachgeschosses

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Familienfreundliche Umgebung




CODE DU BIEN: 26094011 - 85551 Kirchheim bei Miinchen

Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Kirchheim-Heimstetten, einer der gefragtesten Gemeinden im 6stlichen M iinchner Umland.
Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, zahlreichen Grlnflachen sowie
einer sehr guten Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
vielfaltigen Freizeitangeboten. Die Gemeinde ver bindet hohe Wohnqualitéat mit der Nahe zur
L andeshauptstadt M tinchen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen A99
(MUnchner Autobahnring) und A94 sind die M Ginchner Innenstadt, die M esse M iinchen
sowie der Flughafen M tinchen schnell erreichbar. Die Messe M tinchen liegt nur wenige
Fahrminuten entfernt, der Flughafen ist in etwa 25 Minuten erreichbar.

Auch der offentliche Nahverkehr bietet eine attraktive Anbindung. Der S-Bahnhof
Heimstetten mit Anschlussan die S-Bahn-Linie S2ist in kurzer Zeit erreichbar. Von dort
gelangen Pendler bequem zum Ostbahnhof sowiein die Minchner Innenstadt. Erganzt wird
das Angebot durch mehrere Buslinien mit Verbindungen zur Messestadt Ost, Feldkirchen
und den umliegenden Gemeinden.

Fir Freizeit und Naherholung stehen zahlreiche Angebotein der direkten Umgebung zur
Verflgung. Besonder s hervorzuheben sind der Heimstettener See als beliebtes Ausflugsziel
zum Baden, Spazier engehen und Entspannen sowie der neue Ortspark, der aus dem Gelande
der Landesgartenschau entstanden ist. Mit seinen weitlaufigen Gruinflachen, moder nen
Freiraumstrukturen sowie vielfaltigen Aufenthalts- und Bewegungsber eichen bietet er Raum
fur Erholung, Begegnung und Freizeitgestaltung. Erganzt wird das Freizeitangebot durch
den Freilichtmuseum Bajuwar enhof Kirchheim, attraktive Rad- und Spazierwege sowie
weiter e gepflegte Grinanlagen.

Die gewachsene Infrastruktur mit Gastronomie, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten
unter streicht die hohe L ebensqualitat des Standorts und macht Kirchheim-Heimstetten zu
einem aul3erst attraktiven Wohnort fir Familien, Paare und Berufspendler.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Walter Zangl

Kreillerstrale 215, 81825 M (inchen
Tel.: +4989-904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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