Pliening / Landsham

Vie moderne et durable — votre nouvelle maison
familiale dans un endroit calme a Pliening-
Landsham

CODE DU BIEN: 25094027

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.025.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 164 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 294 m2
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En un coup d'cell

25094027 1.025.000 EUR
ca. 164 m2 Maisons jumelles
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
2 Charpente en bois
2006
ca. 57 mz2
1 x Abri de voitures, 1 Terrasse, WC invités,
x surface libre, 1 x Cheminée, Jardin /
Garage, 29000 EUR utilisation partagée,
(Vente) Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Electricité Certificat de

23.06.2035 perform_ance
énergétique

21.94 kWh/mz2a

Electrique
A+

2006




VON POLL

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriéte




CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

yd

La propriété

von-poll.com



CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété

T
REND




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

La propriété




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25094027 - 85652 Pliening / Landsham

Plans d'étage
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Une premiere impression

Bienvenue dans votre nouvelle maison familiale. Un espace lumineux et aéré, aux pieces
spacieuses et aux détails soigneusement pensés, alliant confort moderne et performance
énergétique. Vous y trouverez tout le nécessaire pour une vie de famille équilibrée, un
lieu propice a la création de précieux souvenirs. Au rez-de-chaussée, un élégant espace
de vie ouvert vous attend, avec son parquet en bois massif de haute qualité et son poéle
a bois accueillant, créant une atmosphére a la fois élégante et chaleureuse. Ce cceur
vibrant de la maison est un lieu de jeux, de partage, de dégustation de bons petits plats
et de moments de détente. De larges baies vitrées coulissantes s'ouvrent sur une
terrasse couverte dotée d'une élégante verriére et de stores électriques — idéale pour des
barbecues conviviaux ou des instants de calme en plein air. A I'étage, une spacieuse
salle de bains familiale vous accueille avec sa douche a l'italienne, sa baignoire et sa
double vasque, pour un réveil tout en douceur. Ce niveau comprend également deux
chambres d'enfants, chacune offrant un refuge propice a l'imagination, aux jeux et au
confort. Une piece supplémentaire fait office d'espace calme pour travailler en toute
concentration, lire ou laisser libre cours a sa créativité. Ici aussi, I'agencement astucieux
des piéces garantit une atmosphére lumineuse et accueillante. La suite parentale et une
autre chambre d'enfant se trouvent au dernier étage, ou le jeu de lumiére et les plafonds
Iégérement inclinés les transforment en véritables havres de paix. Elles offrent des
conditions idéales pour les activités créatives, I'apprentissage ou la détente. Une salle de
bains attenante compléte le confort de cet étage et simplifie considérablement la routine
matinale. Le sous-sol abrite une vaste salle de loisirs modulable selon vos besoins. Salle
de jeux, home cinéma, salle de sport ou atelier, chacun y trouvera son espace préféré.
Ce niveau est complété par un cellier pratique et une buanderie séparée, ou sont
discrétement intégrés les équipements techniques modernes. Un garage simple, un abri
voiture et une place de parking extérieure completent cet ensemble résidentiel. Une
pompe a chaleur performante, associée a un systéme photovoltaique de haute
performance, constitue un concept énergétique d'avenir qui préserve I'environnement et
votre budget, tout en améliorant durablement votre confort de vie. Cette maison jumelée
est bien plus qu'un simple batiment. C'est un lieu empreint d'ouverture, de sécurité et de
lumiére, ou chacun trouve sa place et ou la vie de famille s'enrichit d'une maniére
particuliere.
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Détails des commodités

- Energieeffiziente Doppelhaushélfte in familienfreundlichem Wohngebiet
- Holzrahmenbauweise, verputzt und gedammt

- Sicherheitshaustir mit Fingerprint

- Einbauktiche mit Elektrogeraten namhafter Hersteller

- Bodentiefe Glasschiebetlren zur Terrasse

- Glasuberdachung Uber die gesamte Terrasse

- Beschattung durch zwei elektrische Markisen

- Kamin im Wohnzimmer

- Strapazierfahiges Jatoba Echtholz Furnierparkett im Wohn-Esszimmer
- Korkboden in den Schlafzimmern

- Bodengleiche Dusche und Doppelwaschbecken im Badezimmer

- Luftungsanlagen und Heizung mit Thermostate

- Rollladen an allen Fenstern

- Effiziente Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Zentrale Luftung mit Warmerickgewinnung

- Einzelgarage, Carport und Aul3enstellplatz zzgl. 29.000 €

- Gartenschuppen hinter der Garage

- AuRRensitzplatz auf der Ostseite
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Tout sur I'emplacement

Landsham bei Kirchheim ist ein malerischer Ortsteil der aufstrebenden Gemeinde
Pliening und vereint auf ganz besondere Weise die Vorzige landlicher Lebensqualitat mit
den Annehmlichkeiten der nahen Grof3stadt. Wer hier wohnt, geniel3t das Beste aus zwei
Welten: die Ruhe und Weite der Natur direkt vor der Haustiir und gleichzeitig die schnelle
Erreichbarkeit des pulsierenden Minchener Stadtlebens.

Besonders fir Familien bietet Landsham ein ideales Umfeld. Zwei Kindergarten befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Fir altere Kinder stehen
in Pliening, Kirchheim oder Poing zahlreiche Schulformen zur Verfliigung — von der
Grundschule bis zum Gymnasium, alles gut angebunden und sicher erreichbar. Mehrere
Spielplatze, weite Griinanlagen und ruhige Seitenstra3en sorgen dafir, dass sich die
jungsten Bewohner nach Herzenslust austoben kénnen, wahrend ausgedehnte Geh- und
Radwege sichere Mobilitat fir Grof3 und Klein gewahrleisten.

Auch Pendler wissen die Lage von Landsham zu schatzen: Die Autobahnen A94 und
A99 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen schnelle Wege in alle
Richtungen — ob in die Miinchner Innenstadt, zum Flughafen oder in die angrenzenden
Landkreise. Wer lieber auf den 6ffentlichen Nahverkehr setzt, erreicht die S-Bahn-Station
Grub (S2) in nur wenigen Minuten mit dem Rad, Auto oder Bus. Von dort aus gelangen
Sie in etwa 25 Minuten direkt zum Minchner Hauptbahnhof.

Die Nahversorgung in Landsham und Umgebung lasst keine Wiinsche offen:
Supermérkte, Backereien, Metzger, Apotheken sowie Arzte unterschiedlicher
Fachrichtungen sind schnell erreichbar. Fiur grof3ere Einkaufswiinsche bietet das
Shoppingcenter ,,City Center Poing” ein breites Angebot an Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen.

Natur- und Freizeitliebhaber kommen in Landsham voll auf ihre Kosten. Die weitlaufige
Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder Joggingrunden
ein. Sportbegeisterte finden in ortlichen Vereinen ein vielfaltiges Angebot — von FulZball
Uber Tennis bis hin zu Fitness- und Breitensportkursen. Nur ca. 1,5 km entfernt sorgt ein
idyllischer Badesee in Poing an heil3en Tagen fir Abkihlung und Erholung. Auch
kulinarisch bietet der Ort eine angenehme Auswahl an Gasthausern und Restaurants —
von traditionell bayerisch bis modern international, viele davon bequem zu Ful}
erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 21.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Walter Zang|

KreillerstraRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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