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En un coup d'cell

25045024 649.000 EUR

ca. 153 m2 Maisons jumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2019

1989
Entierement rénové
Composants
préfabriqués
ca. 120 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

117.34 kWh/m2a

Gaz naturel léger
04.10.2035
D

Gaz
2020
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La propriéte

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k kX

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt persdnliches Kaufbudget : ' [E] 2 i w]
. B
berechnen und die passende i
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Saisissez cette opportunité dans un quartier central recherché, a proximité de la forét et
de la verdure ! A vendre : une spacieuse maison jumelée de 5 piéces avec un sous-sol
solide. Elle offre environ 153 m? de surface habitable et une surface totale utilisable
d'environ 275 m2. Actuellement, le rez-de-chaussée comprend un séjour/salle & manger
d'environ 60 m2, une cuisine, des toilettes invités et un vestibule. L'étage supérieur se
compose de trois chambres, d'une salle de bains avec baignoire et douche, et d'un
couloir. Une piéce mansardée indépendante compléte ce bien. La terrasse est accessible
depuis le séjour. Le sous-sol comprend une piéce pouvant servir de bureau ou de salle
de loisirs, un débarras, une buanderie et la chaufferie. La chaudiére a condensation au
gaz Buderus a été remplacée en 2020. Cette maison jumelée est une maison
préfabriquée construite par Hanse-Haus, avec un sous-sol solide et lumineux. Un jardin
ensoleillé et tres calme, bénéficiant d'une belle exposition sud, est idéal pour la détente
ou comme aire de jeux pour les enfants. Son emplacement privilégié, avec d'excellentes
liaisons de transports en commun, la proximité de l'autoroute et de tous les commerces
et services publics, rend ce bien immobilier trés attractif. Venez le constater par vous-
méme !
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Détails des commodités

- groRzligige Wohn- und Nutzflache

- sonnige Garten- und Terrassenflache
- zentrale Ortslage

- grof3ziigiges Masterbad
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Tout sur I'emplacement

Diese vollverklinkerte Doppelhaushélfte befindet sich in Berlin-Heiligensee, einer der
beliebtesten Wohnlagen im griinen Norden Berlins. Heiligensee zeichnet sich durch seine
idyllische, naturnahe Umgebung und gleichzeitig sehr gute Anbindung an die Berliner
Innenstadt aus.

Die beliebte Wohnstral3e ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und viel Grin —
ideal fur Familien mit Kindern oder Paare, die Wert auf eine harmonische Nachbarschaft
und ein entspanntes Wohnumfeld legen. In unmittelbarer Nahe laden der Heiligensee
sowie weitlaufige Wald- und Griinflachen zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Freizeitaktivitdten im Freien ein.

Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschéfte in
der Umgebung zur Verfligung. Familien profitieren von einer guten Auswabhl an Kitas,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, die bequem erreichbar sind. Auch
medizinische Versorgung und Apotheken befinden sich in der Nahe.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die S-Bahn-Station Heiligensee (S25) sowie
mehrere Buslinien gelangt man zligig in die Berliner Innenstadt. Mit dem Auto erreicht
man die A111 in wenigen Minuten — optimal fir Berufspendler.

Die Kombination aus ruhiger, familienfreundlicher Lage im Griinen und der schnellen
Erreichbarkeit der Stadt macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien und
Paare, die das Beste aus beiden Welten verbinden méchten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 117.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930-40508890
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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