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12500 EUR (Vente)

504.000 EUR
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betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 147 m2
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Lapropriété

Alexander J.N. Petrich
Geschaftsstelleninhaber

B4 alexander.petrich@von-poll.com
Qs +49 (0)172 - 9956 04 3
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Praxisflache, die sich durch ihre vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten auszeichnet. Dasim Jahr 1999 errichtete Gebaude befindet sich in
einem moder nen, mehr geschossigen Bau mit zeitgemafer Architektur und wurde seitdem
regelmafig instand gehalten. Die Praxisflache wirkt mit ihrer Ausstattungin gutem Zustand
und bietet auf insgesamt 9 Zimmer n solide Vor aussetzungen fur unter schiedliche Praxis-
oder Burokonzepte. Die Nettomieteinnahmen betragen 25.200 € p.a. fur die Gewer beeinheit
und 1.200 € fur die beiden Kfz-Stellplatze. Der Mietvertrag ist langfristig geschlossen.

Die Lage der Immobilie punktet durch eine angeschlossene Umgebung mit ver schiedensten
Geschéaften im Erdgeschoss des Hauses sowie unmittelbaren Zugang zu einer gut
frequentierten Straf3e. Dadur ch profitieren Nutzer und Kunden von einer guten Sichtbarkeit
und schnellen Erreichbarkeit. Der Eingangsber eich wird von einer gepflegten Aul3enanlage
mit Bepflanzung und Sitzmaoglichkeiten erganzt, was einen anspr echenden ersten Eindruck
far Klienten und Patienten schafft. Zudem finden sich Parkmoglichkeiten direkt vor dem
Gebaude, die einen komfortablen Zugang zur Praxissichern.
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Tout sur |'emplacement

Das Anwesen befindet sich in einem durch Mehrfamilienhauser gepréagten Stadtteil von
Coburg, westlich vom Zentrum. Die nachste Stadtbushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Coburgist einelebendige Stadt mit Zukunft, die seit 2005 den Beinamen ,, Eur opastadt”
tragt. Die Vergangenheit zeigt sich in der bezaubernden Altstadt mit ihrem malerischen
Marktplatz.

Alseinesder wirtschaftlichen Zentren Bayernsweist Coburg eine hohe Dichte der
unter schiedlichsten Unternehmen auf. Die Fachhochschule geniefdt inter nationales Ansehen.

Coburg bietet Familien, ebenso wie Singles, Paaren oder Senioren ein attraktives
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangebot.

DieInfrastruktur ist hervorragend. Uber die A73 haben Sie eine sehr gute Nord-
/Stidanbindung nach Erfurt und Bamberg.
Mehrmalstaglich halten | CE-Zilige zur Weiterfahrt nach Berlin und M linchen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953830
E-Mail: coburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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