Landshut

Zwischen Altstadtflair und Parkidylle—renoviertes
Apartment mit besonderem Charme und Burgblick

CODE DU BIEN: 26085058

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PRIX D'ACHAT: 275.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 39 m2 « PIECES: 1
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En un coup d'aal

26085058
ca. 39 m?
1

1

1

1972

1 x surfacelibre

275.000 EUR
Appartement

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
05052027 136.00 kWh/m?a
Gaz E
2002
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www.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gerne informieren wir Sie personlich {iber weitere Details zur Immobilie. Capital iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o

DEUTSCHLANDS:
s DIGITALE

T.: 0871 -96 5998 0 Top-Makler Landshut

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Plans d'étage

Wohnen/Essen

Schlafen
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Une premiereimpression

Mitten im Herzen von Landshut, in begehrter Lage zwischen Prantlgarten und Freyung,
erwartet Sie dieses geschmackvoll renovierte und vollstandig moblierte 1-Zimmer -
Apartment mit rund 39 m2 Wohnflache. Die Wohnung prasentiert sich modern, gepflegt und
sofort bezugsfertig — die Bilder entsprechen dem tatsichlichen Zustand der |mmabilie.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige, rund 11 m? grof3e, Uiberdachte Balkon.
Wahrend der Sommer monate genief3en Sie hier dank des gewachsenen Baumbestands ein
angenehm schattiges Platzchen — ein echter Mehrwert in urbaner Lage. In der kiihleren
Jahreszeit er6ffnet sich hingegen ein wunder schoner Blick auf die Burg Trausnitz und die
Martinskirche, die das Landshuter Stadtbild préagen.

Der helle Wohn- und Schlafber eich bietet ausreichend Platz fir Wohnen, Arbeiten und
Entspannen. Die Wohnung wur de frisch renoviert und ist geschmackvoll maobliert, sodass
einem sofortigen Einzug nichtsim Wege steht. Das moder ne Badezimmer verfugt Uber eine
begehbare Dusche und fuigt sich harmonisch in das gepflegte Gesamtbild der Immobilie ein.

Ein eigenes K eller abteil schafft zusitzlichen Stauraum, wahrend der zur Wohnung
gehorende AulRenstellplatz die Parkplatzsuchein der Innenstadt Uberfliissig macht. Die
hervorragende L age verbindet urbanes L eben mit hoher Wohnqualitét: Die historische
Altstadt, zahlr eiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés sowie offentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu Fuld erreichbar. Gleichzeitig sorgen der nahegelegene
Prantlgarten und die umliegenden Gr iinflachen fir Erholung direkt vor der Haustur.

Eineideale Immobilie fir Eigennutzer, Pendler, Studenten oder Kapitalanleger, die eine
sofort nutzbare Wohnung in einer der gefragtesten Wohnlagen L andshuts suchen.
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Détails des commodités

Highlights auf einen Blick

» Ca. 39 m2 Wohnflache

 Grol3zugiger, Uberdachter Balkon mit ca. 11 mz2

* Frisch renoviert

* Vollstandig maobliert

* Sofort bezugsfertig

* Heller Wohn- und Schlafbereich

» Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche

» AuRenstellplatz direkt am Haus

* Eigenes Kellerabtell

» Schoner Baumbestand mit angenehmer Beschattung im Sommer
* Blick auf Burg Trausnitz und die Martinskirchein der kalteren Jahreszeit
* Attraktive L age zwischen Prantlgarten und Freyung
 Historische Altstadt bequem fulRlaufig erreichbar

* Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurantsin unmittelbarer Nahe
» Gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

* |deal fUr Eigennutzer, Pendler oder Studenten

* Interessante K apitalanlage mit hoher Vermietbarkeit

» Gepflegte Wohnanlage

« Stadtnahes Wohnen mit hohem Freizeit- und Erholungswert

* Sofort nutzbar ohne Renovier ungsaufwand
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen L andshuts —zwischen dem
beliebten Prantlgarten und der historischen Freyung. Diese besondere L age verbindet die
Vorzlige des urbanen L ebens mit einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Die
Landshuter Altstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und
kulturellen Angeboten ist bequem zu Ful3 erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
kurzen Wegen zu Arzten, Apotheken, Banken und Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Der unmittelbar nahegelegene Prantlgarten bietet eine griine Oase mitten in der Stadt und
ladt zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein.
Besondersreizvall ist die Kombination aus zentraler Innenstadtlage und dem gewachsenen
Baumbestand rund um die Wohnanlage, der flir eine angenehme Atmosphér e sor gt.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer
Nahe, der Landshuter Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und die Autobahn
A92 mit Anschluss Richtung Mtinchen, Flughafen M tinchen und Deggendorf ist schnell
angebunden.

Ein besonderes Merkmal dieser Lageist der attraktive Ausblick. Wahrend der

Sommer monate geniefdt man vom grof3ziigigen Balkon aus die Ruhe und die natirliche
Beschattung durch die umliegenden Baume. In der kihleren Jahreszeit er 6ffnet sich ein
wunderschoner Blick auf die Burg Trausnitz und die Martinskirche —zwei der bekanntesten
Wahrzeichen Landshuts.

Eine Wohnlage, die urbanes L eben, kurze Wege, griine Erholungsflachen und den Charme
der historischen Altstadt auf ideale Weise miteinander verbindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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