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Entwicklungsgrundstiick mit Potenzial —\Wohnen,
Gewerbe oder beides
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PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR * SUPERFICIE DU TERRAIN: 620 m?
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En un coup d'aal

26085044 595.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gerne informieren wir Sie personlich {iber weitere Details zur Immobilie. Capital iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o

DEUTSCHLANDS:
s DIGITALE

T.: 0871 -96 5998 0 Top-Makler Landshut

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Une premiereimpression

Altdorf bei Landshut — eine gewachsene Gemeinde im direkten Einzugsgebiet der Kreisstadt
Landshut. Genau hier, an der gut frequentierten Landshuter Straf3e 30, bietet sich eine
seltene Gelegenheit: ein erschlossenes Grundstiick mit rund 620 m2 Gesamtflache (ca. 16 m
Breite, ca. 38 m Tiefe) und echtem Entwicklungspotenzial.

Das Grundstiick ist nach § 34 BauGB bebaubar — ein férmlicher Bebauungsplan besteht
nicht, was dem kiinftigen Bauherrn gestalterischen Spielraum lasst. Die Erschliel3ung ist
vorhanden; Leitungen sind lediglich auf das Grundstiick zu verlegen. Ein Architekt hat das
Areal bereitsanalysiert und die Realisierbarkeit einer Bebauung mit mehreren Einheiten
bestétigt —denkbar sind ein M ehrfamilienhaus, ein Doppelhaus oder eine Kombination
unter schiedlicher Nutzungseinheiten.

Die Lage an einer belebten Durchfahrtsstrale er 6ffnet ein breites Nutzungsspektrum:
klassische Wohnbebauung, gewer bliche Nutzung oder eine zeitgemél3e Kombination aus
Wohnen und Arbeiten —ob Ar ztpraxis mit Wohnung, Biro mit Eigenheim oder

M ehrfamilienhaus mit Gewer beeinheit im Erdgeschoss. Die Nachfrage nach genau solchen
flexiblen Konzepten ist im Landshuter Umland ungebrochen hoch.

Wer heuteinvestiert, sichert sich ein Grundstick mit klarer Entwicklungsper spektivein
einer stabilen, wachstumsorientierten Region.
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Tout sur |'emplacement

Altdorf bei Landshut liegt im Herzen des Landkreises L andshut und verbindet die Vorziige
einer gewachsenen Gemeinde mit einer ausgezeichneten Anbindung an die Kreisstadt. Die
Entfernung nach Landshut betragt nur wenige Minuten — sowohl tiber die B 299 als auch
Uber gut ausgebaute Gemeindever bindungsstrafien. M iinchen ist iber die Autobahn A 92
bequem in rund 60 Minuten erreichbar.

Das Grundstiick befindet sich direkt an der Landshuter Stral3e—einer der
Hauptdurchfahrtsstrafen des Ortes mit entsprechend guter Sichtbarkeit und Frequenz. Die
Infrastruktur destaglichen Bedarfsist fuBlaufig bzw. in unmittelbarer Nahe vorhanden:
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Banken sowie medizinische Versorgung sind im Ort
verflugbar. Schulen und Kindergarten befinden sich in der ndheren Umgebung.

Altdorf selbst profitiert von einer kontinuierlich positiven Bevolkerungsentwicklung und
einer stabilen Nachfrage nach Wohn- und Gewer beflachen — bedingt dur ch den anhaltenden
Zuzug in das Umland von Landshut und die Nahe zur Wirtschaftsachse zwischen Landshut
und M unchen.

Die Kombination aus zentraler Ortslage, sehr guter Verkehrsanbindung und gewachsener
Nachbar schaft macht dieses Grundstiick zu einem attraktiven Standort —fur Eigennutzer
ebenso wieflr Investoren und Projektentwickler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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