Landshut

Viel Platz fur die ganze Familie - aul3er gewohnliche
Doppelhausnalfte zur Miete

CODE DU BIEN: 26085052

PRIX DE LOYER: 1.700 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 136,05 m2 « PIECES: 5.5 ¢ SUPERFICIE DU
TERRAIN: 96 m?
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En un coup d'aal

26085052 1.700 EUR

ca. 136,05 m? 120 EUR

a deux versants

55 Maisonsjumelles
4 massif

2

Terrasse, WC invités,
1993 Jardin / utilisation
partagée, Balcon

1x Garage, 50 EUR
(Location)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
24.03.2031 138.50 kWh/m2a
E
Gaz
1993
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www.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Une premiereimpression

In einer gut angebundenen Wohnlagein der Hagrainer Straf3ein Landshut erwartet Sie
diese grof3ziigige Doppelhaushalfte mit ca. 136,00 m2 Wohnflache und einer durchdachten
Raumaufteilung. Mit insgesamt 5,5 Zimmer n bietet die Immobilie viel Platz fir Familien
oder Paare, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen legen.

Bereits beim Betreten Gberzeugt das Haus durch seinen hellen und freundlichen Wohn- und
Essbereich, der dasHerzstlick des Hauses bildet und eine angenehme Wohnatmosphare
schafft. Erganzt wird diese Ebene durch eine separate Kiiche, ein Gaste-WC sowie einen
praktischen Abstellraum.

Im Ober geschoss befinden sich das Elter nschlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein
weiteres Zimmer, dassich ideal als Blro nutzen lasst. Das grof3zligige Badezimmer mit
Badewannerundet diese Etage ab. Von hier aus gelangen Sie zur Terrasse, die zum
Entspannen im Freien einladt.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein helles Studio, das flexibel als Hobby-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kann. Ein zusétzliches Badezimmer mit Dusche sorgt hier fir
weiteren Wohnkomfort.

Die Wohnraume sind mit Laminatboden ausgestattet und schaffen eine warme und
gemutliche Atmosphére. Rollladen sind teilweise vorhanden und befinden sich unter
anderem im Badezimmer sowieim Studio. Eine Einbaukticheist nicht vorhanden und muss
vom zukiinftigen Mieter selbst eingebracht wer den.

Zur Doppelhaushélfte gehort ein Garagenstellplatz, der bereitsim Mietpreis enthalten ist.
Zusatzlich stehen ein Abstellraum im Haus sowie ein weiterer Abstellbereich fur Geréate zur

Verflgung.

Besichtigungen sind nach vorherigem Ausfillen der Selbstauskunft méglich.
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Tout sur |'emplacement

DieHagrainer Strafeliegt im stidlichen Stadtgebiet von Landshut und zahlt zu einer
gefragten Wohnlage der niederbayerischen Stadt. Das Umfeld ist geprégt von einer
aufgelockerten Bebauung, gepflegten Wohnh&user n sowie einem hohen Grunanteil, der fur
eine angenehme Wohnatmosphar e sor gt.

Die Landshuter Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit dem Fahrrad in kurzer
Zeit gut erreichbar und bietet ein umfassendes Angebot an Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomie, Kultur und Dienstleistungen. Zur Wohnung gehért zudem eine Garage, die
komfortables und sicheres Parken ermaoglicht.

Im néheren Umfeld befinden sich verschiedene Einrichtungen destaglichen Bedarfswie
Supermaérkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister. Auch Schulen und
Kindertagesstatten sind im Stadtgebiet gut verteilt und gut erreichbar. Zudem befindet sich
das Achdorfer Krankenhaus sowie das Kinder krankenhausin gut erreichbarer Nahe und
gewahrleistet eine sehr gute medizinische Versorgung.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und verbindet den Hoglber g zuverlassig mit
der Innenstadt sowie weiteren Stadtteilen. Uber dasregionale StraRennetz besteht zudem
eine gute Anbindung an die Bundesstraf3en sowie an die Autobahn A92 in Richtung

M tinchen und Deggendorf.

Fur Freizeit und Erholung stehen in der Umgebung zahlreiche Gr iinflachen sowie Wegein
Richtung Isar und angrenzender Naher holungsgebiete zur Verfligung und bieten vielfaltige
M dglichkeiten fur sportliche und entspannte Aktivitaten im Freien.

I nsgesamt handelt es sich beim Hdglberg um eine gut angebundene Wohnlage mit hoher
L ebensqualitat und einem ausgewogenen Ver haltnis zwischen Stadtnéhe und natur nahem
Wohnen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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