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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. FAzZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o
s ooxs DIGITALE

T.: 0871 -96 5998 0 VORREITER

Wir freuen uns, von lhnen zu horen. von Poll Immobil

DEUTSCHLANDS:

www.von-poll.com/landshut
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Une premiereimpression

Im begehrten Amterviertel von Landshut prasentiert sich dieses vielseitige Gewerbeim EG
mit eigenem Eingang alsideale Grundlage fir eine erfolgreiche Geschaftstétigkeit. Die
zentrale L age verbindet hervorragende Erreichbarkeit mit angenehmer Ruhe und schafft
optimale Voraussetzungen fir konzentriertes Arbeiten und reprasentative Kundenter mine.

Auf ca. 150 m2 verteilen sich 3-4 flexibel nutzbare Biirordume sowie ein grol3ziigiger
Empfangsbereich, der einen professionellen Eindruck vermittelt. Grolf3e Fenster flachen und
diewestliche Ausrichtung sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphéar e mit viel
natdrlichem Licht bisin die Abendstunden. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
kleines Bad mit WC sowie eine separ ate zusatzliche Toilette und einen Sozialraum mit
Kiche.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige, nicht Uberdachte Terrasse mit ca. 50 m2 Flache.
Der angrenzende Garten bietet einen angenehmen Freiraum. Von hier aus er 6ffnet sich ein
eindrucksvoller Blick auf die Martinskirche sowie die Jodokskirche und unterstreicht die
attraktive inner stadtische L age. Schutz gegen die Sonne bieten bei zwei Biiroraumen
Markisen.

Die durchgehende Ful3bodenheizung sor gt fir hohen Komfort in allen R&umen, wahrend die
Deckenhthe von ca. 2,90 m ein grofRziigiges Raumgefiihl vermittelt. Im Hauptbiroist zudem
eine Klimaanlage vor handen, die sowohl fur Kthlung als auch fur ein angenehmes
Raumklima sorgt.

Ein Tiefgaragenstellplatzist der Einheit zugeordnet und rundet das Angebot sinnvoll ab.
Nur ca. 200 m entfernt gibt esfir Kunden eine éffentliche Parkgarage.

Die vorhandene Ausstattung entspricht eéinem guten Standard und kann den individuellen
W inschen angepasst wer den.

Auch die Umwidmung in eine attr aktive Stadtwohnungist bereits genehmigt.

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich personlich von
den Vorziigen dieser erstklassigen Immobilie.
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Tout sur |'emplacement

Die besonder e Gewer beeinheit befindet sich in zentraler Lageim Landshuter Amterviertel,
einem Standort der kurzen Wege.

Schulen und Kindergarten sind ebenso fuldlaufig zu erreichen wie die Landshuter City mit
tollen Geschaften und ver schiedenen L okalen.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfssind in unmittelbarer Nahe ausreichend
vorhanden.

Fir schéne Spaziergange und er stklassige Erholung sorgen der nahe gelegene Landhuter
Hofgarten und die ebenfalls ful3laufig erreichbare I sar.

Ebensoist die gute Verkehrsanbindung an Bahn, Bus und Autobahn gewahrleistet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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