Landshut

L ocal commer cial moder ne et polyvalent, idéalement
situé dansle parcindustriel de Landshut West.
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

immobilien ©
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Lapropriété

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER




CODE DU BIEN: 25085001-1 - 84034 Landshut

Plans d'étage

‘ VON POLL

Gewerbeflache
26m

F B
) j I ‘ VON POLL

suro
I I Gewerbeflache
- L - s10m




CODE DU BIEN: 25085001-1 - 84034 Landshut

Une premiereimpression

Ce bureau haut de gamme occupetout le deuxieme étage et offre une surface d'environ 216
m2 pouvant servir de bureaux ou de sallesde réunion. |l bénéficie d'équipements de qualité
supérieure qui créent un environnement detravail efficace et agréable. La hauteur sous
plafond généreuse est de 3,00 m, et d'environ 2,60 m dans certaines zones, comme les
sanitaires. Lesfenétresatriple vitrage avec storesintégrés assurent unerégulation optimale
delalumieére et une excellente efficacité énergétique. Les portesintérieures blanches CPL et
les élégantes portes vitr ées intégr ées aux cloisons vitrées soulignent le design moder ne et
lumineux del'espace. Des places de parking sont disponibles alalocation pour 50 € par
mois. Venez découvrir ce bureau prestigieux et prenez rendez-vous pour une visite. Nous
nous r g ouissons de votre demande!
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Détails des commodités

Hochwertige Ausstattung und moder ne Technik im Uberblick:

Diese Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte und hochwertige Ausstattung, die
moder nes Arbeiten auf hochstem Niveau ermoglicht.

* Flexible Raumgestaltung dank Trockenbau-Trennwandeinnerhalb der Einheiten

* Schallschutztr ockenbauplatten (Typ Piano) in Arbeitsbereichen fir optimale Akustik
* Moderne Glastrennwénde fir eine offene und lichtdur chflutete Raumwirkung

* Grof3ziigige lichte Raumhohe von 3,00 m, in Teilbereichen (z. B. Sanitar) durch

L Gftungsanlagen ca. 2,60 m

* CPL-Innentiiren in Weil3, elegante Glastiiren in den Glaswéanden

* Raffstores an senkrechten Fenstern und Fenstertiren fur effektiven Sonnenschutz

* Effizientes, bivalentes Heizsystem mit Warmepumpe und Gas-Brennwer tger at fir
nachhaltige Warmever sor gung

* Beheizung Uber Flachenheizungssysteme, individuelle Einzelraumregelung in jedem
Raum, ausgenommen Flure

* RaumlUftung in allen innenliegenden Raumen fir ein angenehmes Raumklima

* Zu- und Abluftanlagen in Sanitarbereich und Ktche fir bestmdgliche L uftqualitéat

* PV-Anlage auf dem Dach - Strom kann verglnstigt bezogen werden
Diese dur chdachte K ombination aus hochmoder nen technischen Komponenten und
hochwertigen Materialien sorgt fir eine komfortable, energieeffiziente und flexible Nutzung
der Raumlichkeiten.
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Tout sur |'emplacement

Das Gewer begebiet Landshut West gehtrt zu den dynamischsten und am stérksten
wachsenden Wirtschaftsstandorten der Region. Hier vereinen sich vielféltige

Gewer bebetriebe, beste Infrastruktur und eine exzellente Verkehrsanbindung, was den
Standort sowohl fir Unternehmen als auch fir Kunden besonder s attraktiv macht.

Die Ludwig-Erhard-Straf3eliegt im Stadtteil M tinchnerau und zeichnet sich durch ihre
zentrale Lage und hervorragende Erreichbarkeit aus. In unmittelbarer Nahe befindet sich
der Landshut Park, einesder groften Einkaufszentren der Region, das mit seinem breiten
Angebot an Einzelhandelsgeschaften und Gastr onomie eine hohe Kundenfrequenz bietet.
Namhafte Handelsunternehmen wie Dehner Gartencenter, POCO Einrichtungsmarkt und
Aldi Sud sorgen fur eine optimale Versorgung des taglichen Bedarfsund tragen zur starken
Frequentierung des Gewer begebiets bel.

Die Verkehrsanbindung ist ideal:

Offentlicher Nahverkehr — Die Haltestelle , M tinchnerau L andshut Park® ist nur wenige
Gehminuten entfernt und wird von mehreren Buslinien des Landshuter Verkehrsverbunds
(LAVV) bedient, wodur ch eine schnelle Verbindung in die I nnenstadt und ander e Stadtteile
gewahrleistet ist.

Autobahnanbindung — Die A92 (M tinchen — Deggendorf) ist in wenigen Minuten erreichbar,
die Ausfahrt Landshut-West fuhrt direkt ins Gewer begebiet und bietet eine schnelle
Anbindung an Uberregionale Verkehrswege.

Stralennetz — Die nahegel egene Staatsstralie 405 er moglicht eine schnelle Erreichbarkeit
weiterer wichtiger Knotenpunktein der Region.

Dank dieser perfekten Infrastruktur und der stetigen Entwicklung des Gewer begebiets
bietet dieser Standort eineideale Basisfur Unternehmen aller Branchen —ob Einzelhandel,
Dienstleistung oder Verwaltung. Hier wachst und gedeiht nicht nur die Wirtschaft, sondern
auch die M 6glichkeiten fur langfristigen Erfolg.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2033.

Endenergiebedarf flr die Warme betragt 26.90 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betréagt 20.30 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgasleicht.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Pléne etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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