Moosburg a. d. Isar

Opportunité d'investissement intéressante :
appartement de 2 pieces avec balcon, idéealement
situe a Moosburg.

CODE DU BIEN: 25085066

VON POLL

FUR SIE IN DEM BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 263.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 73,36 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25085066
ca. 73,36 m?2

3
2
1

1973

263.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

A rénover
massif

ca. 73 m2
Balcon




CODE DU BIEN: 25085066 - 85368 Moosburg a. d. Isar

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
11.10.2028 116.00 kWh/m2a
Gaz D
1973
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Gern informieren wir Sie personlich {iber weitere Details zur Immobilie. { ‘ Az INSTITOT
Vereinen Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS:

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER
Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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‘ VON POLL

— \ Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage

Schlafen

Wohnen/Essen
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Une premiere impression

Ce T3 (deux piéces) actuellement loué, situé au 3éme étage d'un immeuble bien
entretenu, offre aux investisseurs une opportunité intéressante d'investissement, que ce
soit pour un premier achat ou un complément de revenus, dans un quartier résidentiel
établi. D'une surface habitable d'environ 73 m2, I'appartement bénéficie d'une distribution
fonctionnelle et d'un spacieux balcon exposé plein sud d'environ 10 m2, baigné de
lumiere naturelle et offrant une atmosphéere agréable — idéal pour la location longue
durée et garantissant une bonne luminosité naturelle dans toutes les pieces.
L'appartement a conserveé en grande partie son état d'origine : le sol est en PVC et la
salle de bains, éclairée par la lumiére naturelle et équipée d'un branchement pour lave-
linge, n'a pas encore été modernisée. Malgré quelques travaux d'entretien a prévoir, les
investisseurs ont la possibilité d'accroitre la valeur de I'appartement et d'améliorer sa
rentabilité locative a long terme grace a des améliorations ciblées. L'appartement
comprend une cave privative et un débarras supplémentaire en mezzanine, offrant un
espace de rangement pratique. Le loyer mensuel actuel est de 640 €. Le logement est
loué a un locataire fiable depuis environ trois ans — une location stable avec un potentiel
d'ajustement du loyer. Une taxe spéciale relative a un projet prévu (par exemple,
concernant la facade ou les parties communes) a déja été annoncée et doit étre prise en
compte dans vos calculs. En contrepartie, vous pouvez vous attendre a une
augmentation de la valeur de votre bien. Nous serions ravis de vous fournir de plus
amples informations ou d'organiser un entretien personnalisé. Nous espérons avoir
bientot de vos nouvelles !
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Tout sur I'emplacement

Lage — urban, angebunden, lebenswert

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage von Moosburg an der Isar, einer
lebendigen Kleinstadt mit hoher Lebensqualitdt und ausgezeichneter Infrastruktur. Nur
etwa zwei Gehminuten vom Bahnhof entfernt, genief3en Sie hier die Vorteile urbaner
Mobilitat — ob fir den taglichen Arbeitsweg, spontane Ausfliige oder den Anschluss an
die Metropolregion Miinchen. Die geplante Verlangerung der S-Bahn-Linie bis Moosburg
wird die Standortqualitéat kiinftig nochmals deutlich aufwerten.

Die charmante Innenstadt mit Cafés, Restaurants, Fachgeschaften und Wochenmarkt ist
in weniger als funf Minuten zu Ful3 erreichbar. Samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Supermaérkte, Arzte, Apotheken, Banken und Schulen befinden sich in
direkter Umgebung.

Auch Freizeit und Sport kommen nicht zu kurz: In der Nahe finden sich moderne
Sportanlagen, Rad- und Spazierwege sowie attraktive Naherholungsbereiche an der Isar
und Amper. Familien, Berufspendler und Naturliebhaber profitieren gleichermalRen von
der gelungenen Mischung aus Urbanitat und Natur.

Moosburg bietet die seltene Kombination aus historischem Stadtkern, guter
Nahversorgung und hervorragender Anbindung — ein idealer Wohnstandort mit
Perspektive, nur rund 25 Minuten vom Minchner Flughafen und 35 Minuten vom
Munchner Stadtrand entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -965998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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