Landshut

Licht, Luft & Luxus : Traumhafte 3-Zi.-
Neubauwohnung mit Dachterrasse & Balkon -
Erstbezug

CODE DU BIEN: 25085023-1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON P_OLL -

PRIX DE LOYER: 1.385 EUR » SURFACE HABITABLE: ca. 88 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25085023-1 1.385 EUR
ca. 88 m2 330 EUR
19.11.2025
Etage
1 Excellent Etat
massif
2
Terrasse, Balcon
1
2024
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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnostic

28.04.2035 énergétique
13.30 kWh/m?2a

Pompe a chaleur A+
hydraulique/pneumatique

2025
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La propriété

‘ VON POLL

ey Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




\/p VON POLL
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La propriété

»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o e s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Plans d'étage

‘ VON POLL

Terrasse 25%
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Une premiere impression

Diese moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung mit ca. 88 m2 Wohnflache vereint
hochwertige Ausstattung, energieeffizientes Wohnen und groRzuigige AuRenflachen.
Dank der neuesten Energiestandards, einer Be- und Entliiftungsanlage sowie dreifach
verglasten Holz-Alufenstern bietet diese Wohnung maximalen Wohnkomfort und niedrige
Energiekosten.

Uber den Flur gelangen Sie in den offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der durch
seine Grof3zugigkeit und Helligkeit beeindruckt. Von hier aus haben Sie Zugang sowohl
zu einem Balkon als auch zu einer grol3en Terrasse, die zu entspannten Stunden im
Freien einladen.

Zusatzlich stehen Ihnen folgende Raume zur Verfligung:

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer/Homeoffice

* Abstellraum fur zusétzlichen Stauraum

* Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Im Gebaude ist im Erdgeschoss eine Kita untergebracht ist — ein grofR3es Plus fir Familien
mit Kindern.

Fur Ihr Fahrzeug stehen zwei Stellplatze zur Anmietung zur Verfigung (je 60 €/Monat).
Ein Kundigungsausschluss von zwei Jahren sorgt fur langfristige Planungssicherheit.

Diese attraktive Wohnung bietet modernes Wohnen in perfekter Umgebung —
Uberzeugen Sie sich selbst!
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Détails des commodités

Ausstattung & Highlights:

* Neubau mit ca. 88 m2 Wohnflache

* Hochwertige Bodenbelédge und exklusive Ausstattung

* Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

* Balkon & grof3e Terrasse flir mehr Wohnqualitat

* Alle Zimmer verflugen Uber elektrische Aul3enrollos

* Dreifach verglaste Holz-Alufenster fir hohe Energieeffizienz
* Be- und Entliftungsanlage fiir ein angenehmes Raumklima

* Tageslichtbad mit Badewanne & Waschmaschinenanschluss
* Abstellraum fur zusatzlichen Stauraum

* Kinderzimmer/Homeoffice flexibel nutzbar

* Kellerabteil

* Fahrradabstellplatze vor dem Haus

* Stellplatz oder mehrere Stellplatze fir je 60 € monatlich anmietbar
* Erdgeschoss-Kita — perfekt fir Familien
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Tout sur I'emplacement

Die Neubauwohnung befindet sich in einer attraktiven, stadtnahen Lage neben der
Brauerei Wittmann und Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, sodass eine schnelle Anbindung an
die Innenstadt sowie umliegende Stadtteile gewahrleistet ist.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Dienstleistungsangebote, die den taglichen Bedarf abdecken und zusétzlichen Komfort
bieten.

Fur Familien besonders attraktiv: Im Gebaude befindet sich eine Kita, die eine ideale
Betreuungslosung in unmittelbarer Nahe bietet.

Die Kombination aus urbanem Lebensstil und hoher Lebensqualitat macht diese
Wohnlage besonders begehrt.




CODE DU BIEN: 25085023-1 - 84036 Landshut

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 13.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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