Tiefenbach/Zweikirchen

Une maison de campagne qui fera devosrévesune
réalité —a Tiefenbach/Zweikirchen, pres de L andshut

CODE DU BIEN: 24085068

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 795.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 231 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
632 m?
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En un coup d'aal

24085068 795.000 EUR

ca. 231 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2000 Bon état
massif

4 x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 90 mz

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
éner gétique
17.03.2034 124.30 kWh/m2a
Combustible liquide D
2000
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Lapropriété

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Une premiereimpression

Une maison de campagne ou vos r éves deviennent réalité — a Tiefenbach/Zweikir chen, prés
de Landshut. Bienvenue dans cette char mante et unique maison de campagne, offrant le
meilleur des deux mondes: la proximité delaville de Landshut et latranquillité d’un cadre
champétreidyllique. Nichée dansle quartier résidentiel et familial de Tiefenbach
Zweikirchen, vous profiterez d’une vie harmonieuse au ccaur dela nature, tout en
bénéficiant d’un acceés facile aux commodités. Cette spacieuse propriété offre 231 m2 de
surface habitablerépartis sur quatre niveaux, offrant un espace généreux pour concr étiser
vos projets. Un appartement indépendant de 55 m2 offre une grande flexibilité, que ce soit
pour accueillir desinvités, desmembres delafamille ou pour un investissement locatif. Le
magnifique jardin paysager, sur un terrain de 632 m2, invite a la détente. Deux grandes
terrasses offrent un espace généreux pour profiter du plein air, tandis que deux parterres
surélevésraviront lesamateursdejardinage. Un abri dejardin, une citerne de 3 000 litres et
un aménagement pittoresque sur plusieurs niveaux font de cejardin un véritable havre de
paix. Construite en 2000, cette maison séduit par son harmonieux mélange d'éléments
traditionnels et moder nes. Par quets, touches de marbre et portes anciennes s accor dent
parfaitement avec une cuisine moder ne équipée, un poéle a bois et un poéle en faience qui
diffusent une chaleur douce et agréable. Trois salles de bains élégantes, un chauffage au sol
dansles sallesde bains et un puits de lumiére dans les combles aménagés complétent ce
cadre de vieluxueux. Un garage double et quatr e places de parking extérieures offrent un
espace généreux pour vos véhicules. La proximité de Kumhausen et de Tiefenbach gar antit
une excellente desserte, vous per mettant d'accéder rapidement a toutes les commodités.
Cette propriété, parfaitement entretenue et choyée, n'attend que vous. Découvrez |'équilibre
idéal entrele confort delaville et latranquillité de la campagne — votre nouvelle maison a
Tiefenbach/Zweikirchen, presde Landshut.




CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Tout sur |'emplacement

Dasidyllische Landhaus befindet sich in Tiefenbach Zweikirchen, einem char manten
Ortsteil nahe Landshut. Diese Lage vereint die Vor ziige des landlichen Lebens mit der Nahe
zur Stadt, was sie besonder s attraktiv fir Familien und Naturliebhaber macht. Die
Umgebung besticht durch ihre ruhige und griine Landschaft, die zu Spazier gangen und
Erholung im Freien einl&dt.

Trotz der landlichen Idylle sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem

erreichbar. Die nahegelegenen Orte Kumhausen und Tiefenbach bieten eine gut ausgebaute
Infrastruktur mit Supermérkten, Arzten, Apotheken, Schulen und Kinder gérten. So kénnen
Sie das entspannte L andleben geniel3en, ohne auf stadtische Annehmlichkeiten verzichten zu
mussen.

Die Stadt L andshut, nur wenige Kilometer entfernt, bietet eine Fulle an kulturellen
Angeboten, Einkaufsmoglichkeiten und ein reges Stadtleben. Zudem profitieren Sie von
einer guten Verkehrsanbindung: Die B299 und die Autobahn A92 sind in kur zer Zeit
erreichbar und ermoglichen schnelle Verbindungen nach M inchen und Regensburg.

Die familienfreundliche Nachbar schaft in Tiefenbach Zweikirchen zeichnet sich durch ein
starkes Gemeinschaftsgefiihl aus, ideal fir Kinder und ein harmonisches Miteinander. Diese
L age bietet |hnen das Beste aus beiden Welten — eine ruhige, natur nahe Wohnumgebung mit
schneller Anbindung an das stadtische L eben.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endener gieverbrauch betragt 124.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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