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Einfamilienhaus mit sanierungsbedurftigem Charme
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PRIX D'ACHAT: 85.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 84 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
400 m?2
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En un coup d'aal

26205033 85.000 EUR
ca. 84 m2 Maison individuelle
a deux versants K&uferprovision betr &gt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 massif
1957
ca. 50 m2
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Huile
27 08.2029 284.60 kWh/m2a
H
Combustible liquide 1957
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Plans d'étage

‘ VON POLL

GAST BAD+WC

SCHLAFEN @

FLUR




B3l VON POLL |

AHAUNE ABSTELLR.

OLLAGER &

]
\ ABSTELL-
RAUM

GERATE /
ABSTELLRAUM

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 84 m2 bietet vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten auf einem Grundstiick von etwa 400 m2, Errichtet im Jahr 1957,
verflugt dasHaus Uber insgesamt drel Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Im
Dachgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Tageslichtfenster und auffalliger
Fliesenoptik. Allerdingsist in der Kiiche Schimmelbefall vorhanden. Die Immobilie befindet
sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, was handwer klich versierten Kéufern oder
Investoren die Chance gibt, ihre Wohnideen zu verwirklichen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt der eingewachsene Vorgarten mit ver schiedenen
Stréauchern einen solidem Eindruck. Ein gepflasterter Weg fihrt zum Hauseingang, der von
einer Treppe mit gemauertem Sockel und einer kleinen Uberdachung flankiert wird. Die
Fassadeist mit charakteristischem Rauputz ver sehen und wird von einem Satteldach mit
naturroten, gebrannten Hohlpfannen abgeschlossen.

Im Inneren betritt man einen Flur mit holzverkleideter Decke. Die Raumaufteilung
ermoglicht einen flexiblen Zugang zu den weiter en Bereichen. Das Erdgeschoss bietet einen
hellen Wohnbereich mit zwei Fenstern, einem breiten Durchgang zu einem weiteren Raum
und Blick in den Garten, wobei eine Terrassentlr den Zugang erleichtert. Holzelemente an
Wand und Decke unter streichen den urspriinglichen Charakter des Hauses. Die
Wohnraume sind mit freigelegten Holzdielenbdden ausgestattet.

Die Ausstattung umfasst Holzfenster, die dem Gebaude einen zeittypischen Charme
verleihen. Das Badezimmer im Dachgeschossist mit Vintage-Fliesen, Badewanne,
Waschtisch und WC ausgestattet. Ein weiteres, kleineres Bad im Erdgeschoss muss ebenfalls
renoviert werden.

Die zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss bestechen durch ihre ruhige Atmosphér e, schréage
Decken und groR3e Fenster, dieviel Licht hereinlassen. Der eingewachsene Garten mit
Bischen und Strauchern bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten.

Die Lage erméglicht ruhiges Wohnen in zentraler, gewachsener Umgebung mit

Nachbar schaftschar akter. Dieses Einfamilienhaus bietet viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung, ideal fur Paare oder kleine Familien. Ein Besichtigungstermin lohnt sich, um die
M dglichkeiten dieses Wohnhauses per sonlich kennenzuler nen.
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Détails des commodités

Dacheindeckung:

- naturrote, gebrannte Hohlpfannen

AuRenwande:

- Hohlmauerwerk aus Gitterziegel mit Kalksandsteinhinter mauerung
Putzart:

- doppellagiger Kalkzementputz

Erdgeschossdecke:

- Holzbalkendecke

I nnenwande:

- 1/2 Stein stark aus Kalksandsteinen mit M auer latte
Innentreppe:

- 1/2 gewendelte Buchenhol ztr eppe

Fenster:

- Holzfenster
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Tout sur |'emplacement

Wietzendorf ist eine Gemeindeim Landkreis Heidekreis, staatlich anerkannter
Erholungsort in der Lineburger Heideund liegt im Land Nieder sachsen. Wietzendorf zahlt
ca. 4.400 Einwohner. Es gibt eine Kinderkrippe, drei Kindergarten, Grund- und Oberschule
mit Mensa, umfangreiche Sportanlagen, ein Alten-Pflegeheim, Polizeistation,
Allgemeinmedizinische Praxis, Zahnar zt, Apotheke sowie gut sortierte Discounter. Das
Handwerk im Ort sorgt flir angemessene Grundver sor gung.

Wietzendorf liegt in der Mitte des,, Stadte-Dreiecks’ Hamburg, Hannover, Bremen an der
Bundesautobahn 7 auf Hohe der Anschlussstellen Soltau-Sid und Soltau-Ost. Direkt an der
Autobahnabfahrt Soltau-Sid befindet sich das gemeindeeigene | ndustriegebiet L (ihr sbockel.
Die Gemeinde Wietzendorf befindet sich in der Nahe der Stadte Soltau (ca. 14 km), Munster
(ca. 18 km) und Celle (ca. 38 km), In Wietzendorf gibt es eine 6ffentliche Busver bindung.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

