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Moderne 2 Zimmer Erdgeschosswohnung

CODE DU BIEN: 26205216

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX DE LOYER: 825 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 75 m2 « PIECES: 2
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Chauffage centralisé Certificat de
Granulé performance éner gétique
12.08.2036 59.42 kWh/m?2a
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Pellet 2022
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Diese grof3zligige Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 75 m2 bietet ein
moder nes Wohnkonzept und ein komfortables Zuhause zum Wohlfthlen. Die Wohnung
verflgt Uber zwei gut geschnittene Zimmer, darunter ein helles und geraumiges
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur grof3ziigigen Terrasse und dem eigenen Garten —
der ideale Ort, um entspannte Stunden im Freien zu verbringen. Das Schlafzimmer bietet
eine angenehme Rickzugsmaoglichkeit und Uber zeugt durch seinen praktischen Zuschnitt.

Die separate K iiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und l&sst sich ganz nach lhren
individuellen Vorstellungen gestalten. Das moder n ausgestattete Badezimmer verfligt Gber
eine komfortable Dusche und fligt sich harmonisch in das durchdachte Raumkonzept ein.
Ein zuséatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fur praktischen Stauraum und
schafft Ordnung im Alltag.

Ein AulRenstellplatz steht ebenfalls zur Verfligung und gewahrleistet, dass | hr Fahrzeug
bequem und sicher direkt am Haus geparkt werden kann.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine ener gieeffiziente Pellet-Zentralheizung. Das Gebaude
wurde nach dem KfW-40-Standard errichtet und verbindet eine nachhaltige Bauweise mit
einem schlichten, modernen Design sowie niedrigen Energiekosten.

Diese attraktive Erdgeschosswohnung vereint Komfort, Energieeffizienz und eine
hochwertige Ausstattung mit dem besonderen Vorteil einer grof3ziigigen Terrasse und eines
eigenen Gartens. Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin —wir freuen unsauf Ihren Anruf!
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Détails des commodités

Die Wohnung tiber zeugt durch eine moder ne und hochwertige Ausstattung, die zeitgemafien
Wohnkomfort mit Funktionalitat ver bindet.

Die separate Kiicheist mit einer moder nen Einbaukiiche ausgestattet und verfigt Gber einen
Backofen, ein Kochfeld sowie einer Spllmaschine. Sie bietet optimale Voraussetzungen fr
den taglichen Gebrauch und ladt zum Kochen ein. Ein Kihlschrank gehort nicht zur
Ausstattung.

Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer ist mit einer grofRziigigen, bodengleichen Dusche
ausgestattet. Zudem befindet sich hier ein praktischer Anschlussfir eine Waschmaschine,
wodur ch kurze Wege und zusétzlicher Komfort im Alltag gewahrleistet werden.

Grof3e Fensterflachen sorgen in allen Wohnr&aumen fir eine helle, freundliche Atmosphare
und schaffen ein angenehmes Wohngefihl mit viel Tageslicht.

In den Wohn- und Schlafraumen wurde ein Vinylboden verlegt, der durch seine moderne
Optik, Strapazierfahigkeit und Pflegeleichtigkeit Uberzeugt. Das Badezimmer ist mit
zeitlosen Fliesen ausgestattet und rundet den hochwertigen Gesamteindruck der Wohnung
harmonisch ab.
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Tout sur |'emplacement

DieLageder Wohnung ist ideal fur alle, die ein ruhiges und dennoch zentral gelegenes
Zuhause suchen. Die Immobilie befindet sich in einem attraktiven Wohngebiet, welches eine
gute Verkehrsanbindungin die Stadt und in die umliegenden Gemeinden bietet. In der Nahe
sind viele Einkaufsmaglichkeiten und Dienstleistungen.

Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit ihren 10 Ortschaften ca. 18.000
Einwohner und liegt mitten in der L ineburger Heide, ca. 66 km siidl. von Hamburg und ca.
60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreisin Niedersachsen und
gehort zur Metropolregion Hamburg.

In nur 40 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg tber die BAB 1, BAB 7 oder dieB 3 zu
erreichen. Schneverdingen verfgt Uber einen Nahverkehr shahnhof an denen der Erixxim
Stundentakt halt. Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitat im gesamten landlichen
Bereich. Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover oder Bremen sind als sehr gut zu
bezeichnen.

Schnever dingen verfligt Uber vier Grundschulen, eine kooper ative Gesamtschule und einen
gymnasialen Zweig. Zahlreiche Kindergérten, ein grof3es Angebot im Sportverein fir jung
und alt, eine Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen, wie auch fur den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche
gastronomische Angebote, stehen Ihnen in Schneverdingen zur Verfigung. Krankenhauser
sind im nahegelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.

Einereizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften. Ausgedehnte
Heideflachen, stille M oore und Wéalder sowie Acker und Weiden.

Sieist wie geschaffen flir Rad- und Inliner-Touren, Ausritte und lange Wander ungen.
Weitere I nformationen unter www.schnever dingen.de
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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