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Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger
L age
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En un coup d'aal

26205018 153.000 EUR

ca. 94 mz2 Etage

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Bon état
massif

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

12.11.2028 172.20 kWh/m2a
F

Combustibleliquide

1973
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Plans d'étage

Wohnen

Zimmer

Schlafen
ca. 16 m?
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Une premiereimpression

Eine solide Eigentumswohnung in bevor zugter Ostlage von Schnever dingen —ruhig gelegen,
hell und durchdacht geschnitten. Die Wohnanlage wurde 1973 massiv errichtet und befindet
sich in unmittelbarer Nachbar schaft zum Natur schutzgebiet " Osterheide" . Fur
Berufspendler ist die fulBlaufige Nahe zum Bahnhof (ca. 1,2 km) ein besonderer Vorzug.

Die Wohnungim 2.0G uberzeugt durch angenehme Lichtverhaltnisse, eine durchdachte
Raumaufteilung und einen gepflegten Gesamtzustand. Sie eignet sich ideal fur Paare, kleine
Familien oder Eigennutzer, die ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur verbinden méchten.

—Zwei gut geschnittene Schlafzimmer mit direktem Balkontiirzugang (Balkon Nor dost-
Ausrichtung, Blick ins Griine)

—Grolzugige Loggia mit Sid-Westausrichtung — sonniger AufRenbereich als nattirliche
Erweiterung des Wohnraums

—Zeitlos gepflegtes Wannenbad mit Stellplatz fur Waschmaschine

—Separates Gaste-WC

—Einbauktiche mit Geschirrspuler, Elektroherd, Backofen, K iihlschrank und ausreichend
Stauraum

—Praktischer Abstellraum im Flur

—Gegensprechanlage vorhanden

—Teilweise moder nisierte Elektroinstallation (Steckdosen/Lichtschalter, Stand 2026)

Die War mwasser ver sorgung erfolgt iber einen Dur chlaufer hitzer. Die Wohnanlage wird
tiber eine zentrale Olheizung (Baujahr 2007) beheizt. Die Heizkostener fassung erfolgt iber
die Brunata GmbH.

—Eigener Stellplatz direkt vor dem Haus

—Eigene Garage (seit 05.04.2024 ver mietet, Mietzins: 50 €/M onat)
—Eigener Kellerraum

—Gemeinschaftlicher Fahrradkeller

—Gemeinschaftlicher Trockenkeller

Die Eigentumsver hédltnisse sind gemald Wohnungseigentumsgesetz in einer
Teilungserklarung geregelt. Die Wohnanlage umfasst insgesamt 25 Wohneinheiten. Der
Miteigentumsanteil betragt 585/10.000stel.

Monatliche K osten laut aktuellem Wirtschaftsplan:
—Hausgeld: 463,24 €/Monat




—Instandhaltungsr ticklage Wohnung: 41,80 €/M onat
—Instandhaltungsr ticklage Gar age: 9,00 €/M onat
—Sonder umlage Sanierung: 262,28 €/ Monat (befristet 01.01.2024—-31.12.2028, & 5,38 €/m?)

Hinweis: Aktuell wird eine Dachsanierung durchgefiihrt (begonnen 2025, zunéchst Haus Nr.
48). Parallel erfolgt die Neugestaltung des Vorgartensinkl. neuer Einfriedung, Wege und
zentralem M lltonnenplatz.

—Hausverwaltung mit bestelltem Hauswart
—Garten- und Treppenhausreinigungsdienst
—Vermietung laut Teilungserklarung ohne Zustimmung des Verwalters zulassig

Die Wohnung liegt in einem ruhigen und beliebten Wohngebiet im Osten Schnever dingen,
direkt an der Osterheide. Schulen, Kinder garten und Einkaufsmdoglichkeiten sind gut
erreichbar und machen den Standort besonder s attraktiv —auch fir Familien mit Kindern.
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Détails des commodités

Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten und funktional durchdachten Zustand.
Das Wannenbad ist zeitlos gestaltet und bietet ausreichend Platz flr eine Waschmaschine.
Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot komfortabel.

Dievollstandig eingerichtete Kliche verflgt tber Geschirrspuler, Elektroherd, Backofen und
K Uhlschrank sowie Uber einen praktischen Abstellraum im Flur fir zusatzlichen Stauraum
im Alltag.

Eine Gegensprechanlage ist vorhanden. Steckdosen und Lichtschalter wurden im
Wohnzimmer 2026 modernisiert. Die War mwasser ver sor gung erfolgt Gber einen
Durchlaufer hitzer.

Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum. Gemeinschaftlich stehen ein Fahrradkeller
sowieein Trockenkeller zur Verfigung.
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Tout sur |'emplacement

Schnever dingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in seinen
10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehort zum
LandkreisHeidekreisin Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet sich
etwa 66 km stdlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der hervorragenden
Anbindung tGber die Autobahnen A1, A7 und die BundesstralRe 3 erreichen Siedie
Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schnever dingen verflgt Gber einen
Nahver kehr shahnhof mit stiindlichen Regionalbahnver bindungen, erganzt durch

ver schiedene Busdlinien, die eine optimale M obilitat im landlichen Raum bieten. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sievier Grundschulen, eine kooper ative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. M ehrere Kindergérten, ein breites Sportangebot fur Jung und
Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen und dar tiber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfliigung. Kulinarische Gentisse
bieten zahlr eiche gastr onomische Betriebe. Krankenhauser befinden sich in den
nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Diereizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteileist gepragt von weiten
Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse ladt zu
ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schnever dingen.de.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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