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Fallingbostel - Bad Fallingbostel

Familienidyll im Grinen: Einfamilienhaus mit vielen
Moglichkeiten

CODE DU BIEN: 26205032
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En un coup d'aal

26205032 199.000 EUR

ca. 105,7 m?2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1056 massif

Terrasse, Cheminée,

1 x Garage .
9 Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
18.05.2036 239.10 kWh/m2a
G
Gaz
1956
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1956 ver eint gr of3ztigige Wohnflache
mit einem weitlaufigen Grundstiick und bietet vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten fir
Familien, Paare oder alle, die Wert auf Raum und einen eigenen Garten legen. Mit einer
Wohnflache von ca. 105,7 m2 und einer Grundstiicksgr 63e von ca. 714 m2 stehen Ihnen
sieben Zimmer sowie zwei Badezimmer zur Verflgung.

Das Haus prasentiert sich mit einer klassischen Fassade, Satteldach und griinen
Fensterladen, wasihm einen zeitlosen Charakter verleiht. Die eingezdunte Vor gartenflache
an der Stral3enansicht sorgt fur Privatsphareund ladt zum Verweilen ein.

Im Erdgeschoss befinden sich ein offener Wohn-Essbereich sowie eine direkt angrenzende,
offene Kliche, die das gemeinsame Wohnen und K ochen fordert. Die grof3zligigen Fenster
lassen viel Tageslicht einstr dmen und ermoglichen einen weiten Blick in den Garten. Der
Essbereich bietet ausreichend Platz fir einen grof3en Esstisch und verbindet das
Wohnzimmer mit der Kiiche, sodass sich der gesamte Raum offen und einladend zeigt.

Der Wohnbereich verfligt Uiber einen modernen Kaminofen, der besondersan kiihlen Tagen
fur eine angenehme Atmosphére sorgt. Die Bodenbelage variieren zwischen hellen Holz-
Optiken in den Wohnraumen und Fliesen in Kiiche und Bad.

DieKcheist funktional ausgestattet und bietet viel Arbeitsflache sowie Stauraum. Die
Anordnung der Einbauten und Ger ate ist geschickt gewahlt, um das Arbeiten und
Zubereiten von M ahlzeiten zu erleichtern.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem eines der beiden Badezimmer. Esist gepflegt und hell,
mit einer Badewanne und Tagedlichtfenster ausgestattet. Das zweite Badezimmer liegt im
Dachgeschoss, ebenfalls mit Badewanne, zeitlosem Fliesenbelag und grof3ziigigem Fenster
mit Blick ins Grine.

Uber die Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo sich mehrere Schlaf- und Arbeitszimmer
befinden. Das grof3e Hauptschlafzimmer ist lichtdurchflutet und bietet zusétzliche

Raumr eser ve dur ch die Dachschrégen. Weitere Zimmer kénnen flexibel als Kinder -, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Das Besonder e an dieser Immobilieist das grof3ziigige Grundstiick. Im Garten finden Sie

eine gepflegte Grunflache mit zahlreichen Strauchern, Baumen und Blumenbeeten. Ein
separ ates Gartenhaus bietet Platz fir Geréate oder Freizeitaktivitaten. Verschiedene




Sitzgelegenheiten und ein Pavillon bilden schéne Riickzugsorteim Freien, wahrend die
dichte Begr iinung angenehme Privatsphar e schafft.

Die Immobilie befindet sich in eéinem ruhigen Wohngebiet mit gepflegter Nachbar schaft und
guter Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen. Die Kombination aus durchdachtem
Grundriss, flexibler Zimmeraufteilung und umfangreicher Gartenflache macht dieses Haus
zu einer attraktiven Gelegenheit fur viele L ebenslagen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
M dglichkeiten, die dieses Haus mit seinen sieben Zimmern und den zwei Badezimmern
Ihnen bietet.
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Détails des commodités

Dachform:

Satteldach
Dacheindeckung:

Rote Hohlpfannen
AulRenwénde:
Kalksandsteinein Kalkmortel 1:3 mit L uftschicht
Kellerdecke:
Massivdecke
Erdgeschossdecke:
Massivdecke

Fenster:
2-fach-Verglasung
Zusétzliche Ausstattung:
Garage

Groles Gartenhaus
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die durch ihre angenehme
Nachbar schaft besticht. Die Bahnstation ist nur 5 Minuten entfernt, welche lhnen eine
bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr bietet. Auch der Stadtkernist in nur
10 Minuten zu erreichen, sodass Sie sowohl die Ruhe des Wohngebiets als auch die Stadt in
unmittelbarem Zugang genief3en kénnen.

Bad Fallingbostel liegt im Landkreis Heidekreisin Nieder sachsen und zeichnet sich durch
seine zentrale Lage in der L iineburger Heide aus. Die Stadt bietet eine ideale Mischung aus
naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit wichtiger stadtischer Annehmlichkeiten.

Bad Fallingbostel liegt stidwestlich von der Hansestadt Hamburg und ist Uber die
Bundesautobahn 7 (A7) bequem zu erreichen. Die Stadt ist sowohl Uber die Ausfahrt 47
(Fallingbostel) als auch Uber die Ausfahrt 46 (Hodenhagen) schnell erreichbar. Die
malerische Stadt L iineburg liegt etwa 40 Kilometer nordostlich und ist ebenfalls ziigig
erreichbar.

Bad Fallingbostel bietet eine gute Infrastruktur mit samtlichen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Im Ort befinden sich Supermérkte, Banken, Arzte, Apotheken und
Schulen, die eine umfassende Ver sorgung sicherstellen. Zudem gibt esein vielfaltiges
Angebot an Restaurants, Cafésund Freizeitmdglichkeiten. Ein neues Krankenhausist zur
im Bau und wird ca. 2028 fertiggestellt.

Die Umgebung von Bad Fallingbostel zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitat und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten aus. Die L ineburger Heide, bekannt fir ihre
beeindruckende Natur und zahlreiche Wander - und Radwege, ist direkt vor der Haustr.
Besonders der Heidepark Soltau, einer der groi3ten Freizeitparksin Norddeutschland, bietet
sowohl Familien als auch Adrenalinliebhabern zahlreiche Attraktionen.

Neben der guten Anbindung Uber die Autobahn profitieren die Bewohner von Bad
Fallingbostel auch von einer direkten Anbindung an den Regionalverkehr. Der Bahnhof Bad
Fallingbostel bietet regelmaRige Zugver bindungen nach Hamburg und Hannover, was die
Region flir Pendler besonders attraktiv macht.

Bad Fallingbostel vereint die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit und umfassenden Ver sorgungsmaglichkeiten. Die Stadt ist
ideal fur Familien, Naturfreunde und Berufspendler, die ein hohes Mal3 an L ebensqualitéat
suchen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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