VON POLL

Schneverdingen / Linzen - Schneverdingen

Moderner Bungalow in Feldrandlage

CODE DU BIEN: 26205035

.’ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 560.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 157 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.000 m?2

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26205035

ca. 157 m2

Toit en pavillon
3

2

2

2017

2 x Abri devoitures

560.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif
Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
28.07.2036 112.70 kWh/m?2a
D
Gaz
2016
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Une premiereimpression

Dasim Jahr 2017 errichtete Einfamilienhaus Uberzeugt mit rund 157 m2 Wohnflache, einem
ca. 1.000 m2 grof3en Grundstiick und einem durchdachten, ebenerdigen Grundriss, der ein
komfortables Wohnen auf einer Ebene ermdglicht. Die ruhige Feldrandlage bietet einen
unver baubaren Blick ins Griine und verbindet landliche I dylle mit hoher L ebensqualitét.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Hochglanzkiiche bildet das Her zstiick des
Hauses. Grof3e Fensterfronten sorgen fir viel Tageslicht und schaffen einen fliel3enden
Ubergang auf die teilweise iberdachte Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

DasHaus verfligt Uber ein grof3ziigiges Schlafzimmer, ein flexibel nutzbares Géaste-, Kinder -
oder Arbeitszimmer sowie zwei moder ne Duschbéder. Das hochwertig ausgestattete
Hauptbad mit bodengleicher Walk-in-Dusche unter streicht den hohen Wohnkomfort.

Dank der ebenerdigen Bauweise, der breiten Raumgestaltung und der komfortablen
Ausstattung eignet sich die Immobilie hervorragend fir Familien, Paare und insbesondere
fr Menschen, die ein alter sger echtes Eigenheim oder einen barrierearmen Bungalow
suchen. Alle Turgriffesind rutschfest, und der Zugang zum Haus st treppenlos, wahrend
die Turen bereitsin ihrer urspriinglichen Bauweise breit angelegt sind, was zuséatzlichen
Komfort und Sicherheit bietet.

Auch in energetischer Hinsicht Uberzeugt die Immobilie. Eine Photovoltaikanlage mit
Stromspeicher, eine Solar ther mieanlage sowie eine moder ne Gas-Brennwer tther me sor gen
fur eine effiziente Ener giever sorgung und unter stiitzen dauer haft niedrige Betriebskosten.

Ein Doppelcarport mit angrenzendem Abstellraum, ein Gartenhaus mit ca. 20 m2 Nutzflache
sowie eine Ausbaureserve im Dachboden runden dieses attraktive Angebot ab.
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Détails des commodités

Bereitsbei der Planung dieses Bungalows wur de besonderer Wert auf ein harmonisches
Zusammenspiel aus zeitloser Architektur, hochwertiger Ausstattung und moder ner
Gebaudetechnik gelegt. Das Ergebnisist ein Zuhause, das durch Qualitat, Funktionalitat
und ein hohes M al3 an Wohnkomfort Uber zeugt.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses und wird durch
eine stilvolle Hochglanz-Einbaukiiche er ganzt. Die grof3ziigige Raumgestaltung schafft ein
moder nes Wohnambiente und bietet ideale Voraussetzungen fir gesellige Stunden mit
Familieund Freunden.

Zwei geschmackvoll ausgestattete Duschbader unterstreichen den hohen
Ausstattungsstandard. Das Hauptbad verfligt Gber eine grofRzligige, bodengleiche Walk-in-
Dusche und erfillt héchste Anspriiche an Komfort und Design. Ein weiteres Zimmer lasst
sich flexibel als Gastezimmer, Homeoffice oder Hobbyraum nutzen und bietet vielseitige
Gestaltungsmaglichkeiten.

Fiur ein angenehmes Wohnklima sorgt dieim gesamten Wohnbereich verlegte
FuRbodenheizung. Die Warmever sorgung erfolgt Uber eine moder ne Gas-Brennwerttherme,
die durch eine Solarther mieanlage zur War mwasser ber eitung erganzt wird. Eine
leistungsstar ke Photovoltaikanlage mit Stromspeicher unter stiitzt die nachhaltige
Energieversorgung und tragt zu einer effizienten Nutzung der erzeugten Energie bei.

Auch bei den verbauten Materialien wurde auf Qualitat und Langlebigkeit geachtet. Die
welil3en Kunststofffenster und Fenstertiiren mit Stahlker neinlage verfigen Uber eine 3-fach-
W ar meschutzver glasung mit hervorragenden Dammwer ten. Aushebel schutzbeschlage mit
Pilzzapfenverriegelung sowie Sicher heitsfenster griffe nach RC 1 N bieten zusatzlichen
Einbruchschutz. Elektrische Rollladen im Erdgeschoss erhéhen den Wohnkomfort und
sorgen fur einen effektiven Sicht- und Sonnenschutz. Hochwertige Fenster banke aus Jura-
Carrara-Marmor verleihen den Wohnraumen eine elegante Ausstrahlung.

Praktische Details wie zahlreiche zusétzliche Steckdosen — unter anderem im Bereich der
Fenster —erleichtern den Alltag und bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss sor gt fur kurze Wege und ausreichend
Stauraum. Zusétzliche Ausbaur eserve im Dachboden er 6ffnet Potenzial fur individuelle
Nutzungskonzepte.

Funktionalitat und Komfort setzen sich auch im AulRenbereich fort. Dieteilweise iber dachte
Terrasse mit integrierter AuRenbeleuchtung schafft einen einladenden Platz fir erholsame
Stunden im Freien. Das vollstandig eingefriedete Grundstiick préasentiert sich gepflegt und
harmonisch angelegt. Erganzt wird das Angebot durch ein grofRzligiges Doppelcarport mit
angrenzendem Abstellraum sowie ein Gartenhaus mit rund 20 m2 Nutzflache. Eine

vor handene Satellitenanlage vervollstandigt die Ausstattung.
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Tout sur |'emplacement

Der Ortsteil Liinzen gehort zur beliebten Heide- und Stadtregion Schneverdingen im
Landkreis Heidekreis und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. Der Bungalow befindet sich in ruhiger Feldrandlage und bietet einen
unver baubaren Blick tber Wiesen und Felder. Die von der typisch norddeutschen
Heidelandschaft gepragte Umgebung schafft ein attraktives Wohnumfeld mit hoher

L ebensqualitét.

Die Lage eignet sich ideal fur Familien, Ruhesuchende sowie alle, die ein ebenerdiges
Eigenheim oder alter sgerechtes Wohnen in einer naturnahen Umgebung schéatzen. Dir ekt
vor der Haustlrr beginnen zahlreiche Spazier-, Wander - und Radwege, die zu ausgedehnten
Touren durch diereizvolle Landschaft der L Uneburger Heide einladen.

Trotz der ruhigen Wohnlage ist das Zentrum von Schneverdingen in wenigen Fahr minuten
erreichbar. Dort stehen vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Cafés,
Restaurants sowie Kinder garten und weiter fiihrende Schulen zur Verfliigung.

Auch Linzen selbst bietet eine familienfreundliche I nfrastruktur mit einer
Kindertagesstétte, einer Grundschule sowie einer Einkaufsmaglichkeit flr den taglichen
Bedarf.

Die verkehrliche Anbindung ist ebenfalls tiber zeugend. Uber die nahegelegenen
Bundesstral3en und die Autobahn A7 sind die Stéadte Soltau, Rotenburg (Wimme),
Hamburg und Hannover bequem erreichbar. Der Bahnhof Schnever dingen erganzt das
Angebot mit regelmaidigen Bahnverbindungen in die Region.

Entfernungen auf einen Blick:

Schneverdingen Zentrum: ca. 5-10 Minuten

Soltau: ca. 20 Minuten

Rotenburg (Wimme): ca. 30-35 Minuten

Hamburg: ca. 60-75 Minuten

Hannover: ca. 90 Minuten

Autobahn A7: gut erreichbar

Kindertagesstatte und Grundschuleim Ort
Einkaufsmaglichkeit flr den taglichen Bedarf in Linzen

Die Kombination ausruhiger Feldrandlage, guter Infrastruktur und kurzen Wegen macht




diesen Standort besonders attraktiv. Hier genief3en Sie die Vor ziige eines natur nahen
Wohnumfeldes, ohne auf eine gute Anbindung und die Einrichtungen des taglichen Bedarfs
verzichten zu mussen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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