VP ‘ VON POLL

Schneverdingen / Heber - Heber

Stilvolles Architektenhaus mit idyllischem
Gartengrundstuck

CODE DU BIEN: 26205024

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 545.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 223 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.336 m?
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En un coup d'aal

26205024

ca. 223 m?
Toit en croupe
01.06.2027

6
5
1
1995

1 x Abri devoitures, 2
x surfacelibre, 1 x
Garage

545.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 128 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
16.06.2036 75.80 kWh/m?a
C
1995
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VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget > Ny (e -.;.'LE
berechnen und die passende < % %‘”
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Einfamilienhaus ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit einer durchdachten
Architektur und einem liebevoll angelegten Grundstiick. Auf rund 223 m2 Wohnflache bietet
die Immobilie insgesamt sechs Zimmer und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur
Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ver einen méchten.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein schoner Eingangsbereich. Helle Raume, grofie
Fensterflachen und eine gelungene Grundrissgestaltung schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare. Das Herzstlick des Hauses bildet der groRziigige, leicht abgesenkte
Wohn- und Essbereich mit gemutlicher Kaminecke und zugelassenem Kachelofen. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten mit gewachsenem
Baumbestand und viel Privatsphére.

Die geréaumige Kuche verfugt Uber einen gemitlichen Essplatz und bietet ideale
Voraussetzungen fur den Familienalltag. Im Erdgeschoss befindet sich auf3erdem ein
weiteres Zimmer, das der zeit als Blro genutzt wird und sich ebenso als Schlaf- oder
Gasteziimmer eignet sowie ein Gaste WC und eine Wirtschaftsraum. Das Dachgeschoss bietet
vier gut geschnittene Schlafzimmer, ein grof3zigiges Tageslichtbad sowie einen Balkon mit
Blick ins Grine.

Der Vollkeller erweitert das Raumangebot um zahlr eiche Hauswirtschafts-, Vorrats- und
Hobbyraume und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Dasrund 1.336 m2 grof3e Grundstiick Uberzeugt mit einer gepflegten Gartenanlage,
grof3zugigen Freiflachen sowie einer Garage mit angrenzendem Abstellraum und einem
Carport. Weitere Stellmoglichkeiten ( 2 Freiplatze) stehen auf der gepflasterten Hofflache
zur Verflgung.

DieImmobilie prasentiert sich in einem auf3er st gepflegten Gesamtzustand und tGber zeugt
durch ihre solide Bauweise, die grof3ztigige Raumaufteilung sowie das weitlaufige
Grundstiick. Gleichzeitig bietet sieihren zukinftigen Eigentimern die M 6glichkeit, einzelne
Bereiche nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und so ein Zuhause mit viel Platz
und langfristiger Wohnqualitat zu schaffen.
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Détails des commodités

Dasin den Jahren 1995/1996 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus Uber zeugt
durch seine solide Bauqualitat, eine durchdachte Architektur sowie zahlreiche
Ausstattungsmerkmale, die den &ufier st gepflegten Gesamteindruck der Immobilie
unter streichen.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem:

ca. 223 m2 Wohnflache

ca. 128 m2 Nutzflacheim Vollkeller

ca. 1.336 m2 grof3es Grundstiick

M assive Bauweise mit 30 cm Stahlbetonkeller

AuRenwande im Erd- und Dachgeschoss mit weif3em Verblendmauerwerk, ca. 10 cm
Dammung, L uftschicht sowie 17,5 cm Kalksandstein-Hinter mauer werk (Gesamtwandstérke
ca. 42 cm)

I nnenwande aus K alksandsteinmauer wer k

Stahlbetondecken

Krippelwalmdach mit roter Pfanneneindeckung sowie K upferdachrinnen und
Kupferabdeckungen

Grof3zugiger, leicht abgesenkter Wohn- und Essbereich mit gemutlicher Kaminecke und
zugelassenem K achelofen mit externer Frischluftzufuhr

Einbaukliche sowie zusétzlicher Ofenanschlussin der Kiche; der vorhandene K tichenofen
darf noch bis Ende 2028 als Notfeuer stétte betrieben werden

Funf Schlafzimmer, davon vier im Dachgeschoss

Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

Balkon im Dachgeschoss

Grof3ziigige Sonnenterrasse

Vollunterkellerung mit Ringdrainage

Hauswirtschafts-, Vorrats- und vielseitig nutzbare Kellerraume

Holz-Isolierfenster mit Sprossenelementen, abschliel3baren Fenstergriffen sowie
Marmorfenster banken

Bodenbel&ge aus Fliesen, hochwertigem Laminat und Teppich
Buderus-Gaszentralheizung (Heizkessel Baujahr 1996, Brenner Baujahr 1995); das
Steuerungsmodul wurde vor rund drei Jahren erneuert

Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 4,34 kWp und Einspeisung in das Netz der
Stadtwer ke Schnever dingen

Garage mit Abstellraum, Carport und 2 Freiplatze

Uberdachter Nebeneingang mit direktem Zugang zum Hauswir tschaftsraum

Grolzigig gepflasterte Hofflache




Liebevoll angelegte und sehr gepflegte Gartenanlage mit gewachsenem Baumbestand,
Hecken und zahlreichen Ziergehtlzen

Gartenbrunnen mit Regenwasser speicher und Tauchpumpe zur Bewdasser ung des Gartens
I nter netver sorgung tiber EWE mit Geschwindigkeiten von bis zu 100 M Bit/s; ein
Glasfaseranschlussist derzeit noch nicht vorhanden.

Die Kombination aus einer soliden Bauweise, grof3ziigigen Wohn- und Nutzflachen, dem
auler st gepflegten Gesamtzustand sowie der vielseitigen Raumaufteilung macht diese
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir Familien, M ehrgener ationenhaushalte oder
Kaufer, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach miteinander ver binden méchten.
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Tout sur |'emplacement

Schnever dingen, eingebettet in dieidyllische L ineburger Heide, besticht als char mante
Kleinstadt mit rund 19.000 Einwohnern und einer grof3ztigigen, naturnahen Wohnstruktur.
Die Stadt vereint landliche Ruhe mit einer soliden regionalen Infrastruktur und bietet
Familien ein sicheres, har monisches Umfeld, das Raum fur ein entspanntes und naturnahes
L eben schafft. Die Nahe zu Hamburg und Soltau erméglicht zugleich den Zugang zu
urbanen Arbeitsmarkten, ohne auf die Vor zlige eines familienfreundlichen, ruhigen
Wohnortes verzichten zu missen.

Der Ortsteil Heber verkorpert diese L ebensqualitat in besonderer Weise: Hier finden
Familien ein behagliches, natur nahes Wohnambiente mit weitlaufigen Grundstiicken und
einer Uberschaubaren, vertrauensvollen Gemeinschaft. Dieruhige Lage fernab vom
stadtischen Trubel 1&adt zu unbeschwerten Stunden im Grinen ein und schafft einen sicheren
Ruckzugsort fur Grofd und Klein. Heber ist damit der ideale L ebensmittelpunkt fur
Familien, die Wert auf Gebor genheit, Raum zur Entfaltung und eine har monische

Nachbar schaft legen.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine ausgezeichnete Auswahl an
Bildungseinrichtungen: Der nahegelegene DRK Kindergarten , Minimé&use Heber® ist in nur
vier Minuten zu Ful3 erreichbar und sorgt fur eine liebevolle Betreuung der Kleinsten.
Grundschulen wie die,, Grundschule am Pietzmoor* und weiterfihrende Schulen in
Schneverdingen sind mit dem Auto oder Fahrrad gut erreichbar und gewahrleisten eine
umfassende schulische Ver sorgung. Auch die medizinische Ver sorgung sowie mehrere
Apotheken und Zahnérzte sind in Schneverdingen gesichert, die sich in einem Umkreisvon
etwa flnf bis sieben Kilometer n befinden und bequem mit dem Auto erreichbar sind. Fur
den taglichen Bedarf stehen mehrere Super mérkte wie famila und Edeka in Schneverdingen
zur Verfigung, diein wenigen Fahrminuten erreichbar sind. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle , Heber, Kirche*
gewahrleistet, diein nur vier Minuten zu Ful’ erreichbar ist und eine einfache Verbindungin
die Stadt ermdoglicht.

Dieses Wohnumfeld in Heber bietet Familien nicht nur ein sicheres und naturnahes
Zuhause, sondern auch eine ausgewogene Balance zwischen landlicher Idylle und
notwendiger Infrastruktur. Hier kénnen Eltern und Kinder in einer vertrauensvollen
Gemeinschaft aufwachsen und die Vorziige eines ruhigen, familienfreundlichen L ebensstils
in vollen Ziigen genief3en.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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