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En un coup d'aal

25205019 255.000 EUR
ca. 115 n Maisons jumelles
Toit en croupe Kauferprovision betrégt
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2022
1991
massif
1 x Abri de voitures
ca. 66 m?
ca 115 m?
Terrasse
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|nformations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic énergétique
Gaz
29.04.2035 131.20 kWh/m?a
E
Gaz
1991
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Une premiere impression

Cette maison jumelée, construite en 1991 selon des méthodes de construction robustes, est
actuellement louée. Elle se situe sur un terrain d'environ 322 m2 dans un quartier résidentiel tres
prisé de la périphérie sud-ouest de Rotenburg (Wimme). La propriété offre environ 115 m? de
surface habitable, répartis sur e rez-de-chaussée et |'étage. Une cave et un abri voiture compl étent
cet espace. La maison est louée sans interruption et de maniére stable depuis le ler novembre
2002. Le loyer mensuel actuel est de 825 €. Laderniérerévision de loyer aeu lieu le ler juillet
2023. Une nouvelle révision a 900 € est prévue contractuellement pour le ler janvier 2026. La
location actuelle se caractérise par safiabilité et sa continuité. Le rez-de-chaussée offre environ 64
m? de surface habitable et |'étage environ 51 m2. L'agencement est fonctionnel et offre de
nombreuses possibilités d'aménagement. Le jardin exposé ouest permet de profiter d'aprés-midi
ensoleillés et d'agréables moments de détente en plein air. Le chauffage est assuré par une
chaudiére a condensation au gaz neuve installée en 2022. Une nouvelle pompe a eaux usées a été
installée dans |e puits de drainage extérieur en mars 2024. Ce bien est idéal pour les investisseurs
privés ou les investisseurs along terme qui apprécient un bon emplacement et une structure
locative fiable.
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Détails des commodités

Im Dezember 2022 wurde eine neue Gas-Brennwertheizungsanlage inklusive
Abgasschornsteinsystem eingebaut. Fur die Heizungsanlage besteht ein Wartungsvertrag.

Im Mérz 2024 erfolgte die Erneuerung der Schmutzwasserpumpe im Schacht der Aul3endrainage.
Im Dezember 2024 wurden im Badezimmer des Dachgeschosses die Duschabtrennung sowie die
Armatur erneuert.

Ein Carport mit angeschlossenem Abstellraum/Schuppen gehort ebenfalls zur Ausstattung der
Immobilie.

Fur den Keller liegen uns keine Bauunterlagen vor.
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Tout sur I'emplacement

Diese Doppel haushélfte befindet sich in einem angenehm ruhigen und gepflegten Wohngebiet am
stidwestlichen Stadtrand von Rotenburg (Wdmme). Die Nachbarschaft ist Gberwiegend durch Ein-
und Zweifamilienhduser gepragt und zeichnet sich durch ein harmonisches, familienfreundliches
Umfeld aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermérkte, Backereien, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen — sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Sportvereine, Spielplétze
und Grinfl&chen befinden sich in der Nahe und tragen zur hohen Wohnqualitét bei.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die Bundesstral3en B71 und B75 sorgen fir schnelle Wege in
Richtung Bremen, Hamburg und Hannover. Der Bahnhof von Rotenburg (Wadmme) ist mit dem
Auto oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar und bietet regel méfdige Zugverbindungen in die
umliegenden Stadte. Erganzt wird die Infrastruktur durch ein gut ausgebautes Netz des
offentlichen Nahverkehrs.

Die naturnahe Umgebung |&dt zu erholsamen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Ob als
L ebensmittel punkt fir Familien, as ruhiger Riickzugsort oder als attraktiver Standort fiir
Berufspendler — diese Lage bietet vielféltige Vorteile flr ein entspanntes Wohnen mit guter
Anbindung.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 131.20 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-986929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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