\/p VON POLL

Siegen

Votre nouveau logement : central, compact et de
plain-pied

CODE DU BIEN: 25049015

VP ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 91 m2 « PIECES: 3 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 399 m?
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En un coup d'cell

25049015 299.000 EUR

ca. 91 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2015

1975

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
28.08.2033 203.90 kWh/m?2a
Gaz G
1975
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Bienvenue dans votre nouvelle maison ! Cette charmante maison de plain-pied,
construite en 1975, offre environ 91 m2 de surface habitable, un agencement bien pensé,
de nombreuses modernisations et un jardin paysager soigné agrémenté d'un garage.
Que ce soit pour une retraite paisible, un couple heureux ou pour un mode de vie élégant
avec un bureau a domicile, cette maison a tout pour plaire. Dés l'entrée, vous
découvrirez un hall spacieux, offrant suffisamment d'espace pour un dressing et vos
effets personnels. Une petite piéce bien agencée est idéale comme bureau ou atelier,
parfaitement adaptée aux exigences de la vie moderne. La chambre, au calme, offre un
espace généreux pour des nuits reposantes et des rangements pour vos affaires. La
salle de bain, partiellement rénovée, est équipée d'une douche et d'une baignoire. Le
coeur de la maison est son vaste séjour/salle & manger, qui impressionne par son
ouverture et sa luminosité. De |a, vous accédez directement au magnifique jardin
paysager, idéal pour se détendre, jardiner ou recevoir. La cuisine attenante a bénéficié
d'une isolation intérieure renforcée (installée en 2021) pour optimiser son efficacité
énergétique et peut étre aménagée selon vos envies. La maison a fait I'objet d'une
importante modernisation ces derniéres années : en 2015, toutes les fenétres ont été
remplacées par des volets roulants en aluminium de haute qualité, a commande
électrique. La porte d'entrée a également été changée, le tableau électrique modernisé et
tous les radiateurs remplacés, y compris les robinets thermostatiques. La cléture du
jardin a aussi été entierement refaite. En 2019, la toiture a été entierement rénovée avec
une isolation de 120 mm de haute qualité, améliorant ainsi le confort et I'efficacité
énergétique. En 2021, la cuisine a recu 30 mm d'isolation intérieure supplémentaires,
garantissant un climat intérieur agréable. La porte de garage électrique a été installée en
2024. Le chauffage est assuré par une chaudiére a gaz depuis 2008. Le jardin bien
entretenu, agrémenté d'une terrasse, offre intimité et de nombreuses possibilités
d'aménagement. Le garage attenant offre un stationnement sécurisé et un espace de
rangement supplémentaire. Installez-vous et sentez-vous chez vous ! Cette propriété,
rénovée avec soin, allie le charme d'une maison de plain-pied & un agencement bien
pensé et un magnifique jardin. Elle est idéale pour quiconque apprécie le confort, la
tranquillité et une construction solide, que ce soit comme résidence principale pour la
retraite, investissement locatif ou habitation moderne offrant un cadre de vie
exceptionnel.
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Détails des commodités

- barrierefreies Wohnen maoglich

-3ZKB

- Badezimmer teilrenoviert

- Dachboden

- 2015 Fensteraustausch, Alurolladen mit elektrischer Steuerung
- 2015 Modernisierung Sicherungskasten

- 2015 Erneuerung Haustur

- 2015 Austausch aller Heizkorper mit neuen Thermostaten
- 2015 neuer Gartenzaun

- 2019 Dachsanierung mit Aufdachdammung (120mm)

- 2021 Kiche von innen geddmmt (30mm)

- Gaszentralheizung Bj. 2008

- 2024 elektrisches Gartentor
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Siegener Stadtteil Weidenau, einer
zentralen und gleichzeitig naturnahen Adresse. Die Umgebung besticht durch ihre
ausgezeichnete Infrastruktur.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés und Dienstleistungsbetriebe, die den taglichen Bedarf bequem abdecken. Die
Siegener Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten erreichbar. Der Bahnhof Siegen-Weidenau liegt nur rund 500 Meter
entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Trotz der zentralen Lage bietet die unmittelbare Umgebung auch ein hohes Mal an
Lebensqualitat: Spazierwege entlang der Sieg, griine Naherholungsflachen und
Sporteinrichtungen sorgen fur vielféltige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 203.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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