Siegen

Einzigartige Immobilie aus Arztbesitz in begehrter
Lage von Siegen

CODE DU BIEN: 24049022

PRIX D'ACHAT: 480.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 250 m2 « PIECES: 9 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 617 m?
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En un coup d'cell

24049022 480.000 EUR

ca. 250 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

4 2010

1978
Bon état

2 x Garage massif
ca. 80 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
23.01.2035 221.30 kWh/m?2a
G
Gaz
2010
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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- Wir bitten um Ihr Verstandnis -

Zum Schutz'unserer Eigentiimer
veréffentlichen wir keine Grundrisse
i)

-

Blufe stellen Sle eine Anfrag und
- erhalten somit kosfenfrel e‘nén

Qﬂmdrlsp zu dleser Immobilie.

. .'_L,,
1

'r

IhrVQNPOLLIMMOB EN Team
' # Siegen 2
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer grof3zugigen Wohnflache von
ca. 250 m?, gelegen auf einem ca. 617 m2 grof3en Grundsttick. Das im Jahr 1978
errichtete Objekt befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand und bietet Platz fur
vielseitige Wohnbedurfnisse durch eine Auswahl von insgesamt 9 Zimmern, darunter 5
Schlafzimmer und 3 Badezimmer.

Dieses Einfamilienhaus zeichnet sich durch seine durchdachte Bauweise aus, die nicht
nur den Wohnraum optimal nutzt, sondern auch eine interessante Raumaufteilung
schafft. Ein besonderes Highlight des Hauses ist das runde Treppenhaus, das einen
attraktiven architektonischen Akzent setzt und die verschiedenen Ebenen des Hauses
elegant miteinander verbindet.

Der Wohnbereich punktet mit einer hochwertigen Ausstattung und bietet viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die zentrale Heizungsanlage aus dem Jahr 2010
und ein Kamin im Wohnzimmer sorgen dabei fiir eine angenehme Atmosphéare und
effiziente Warmeverteilung im gesamten Haus. Die Materialien und Ausstattungen sind
auf einem gehobenen Niveau, was sich in der Wahl der Bodenbelage, der verbauten
Fenster sowie der sanitaren Einrichtungen widerspiegelt. Mit einer Modernisierung
kénnen Sie den Charme und die Funktionalitat dieses Objekts auf ein zeitgemalles
Niveau heben und dabei einen Wohntraum verwirklichen, der perfekt zu Ihren Winschen
passt.

Nach dem Betreten des Hauses befindet sich gleich rechts die grof3zligig geschnittene
Kiche. Sie bietet gentigend Stauraum und Arbeitsflache fur ambitionierte Hobbykéche.
Angrenzend finden Sie einen groRen Hauswirtschaftsraum. Die Kiiche ist getrennt vom
einladenden Essbereich, was man aber auch offen gestalten kénnte. Erleben Sie den
besonderen Wohnkomfort einer Immobilie, die alle wesentlichen Raume auf einer Ebene
vereint. Sie eignet sich hervorragend fiir alle, die Wert auf Ubersichtlichkeit und ein
harmonisches Wohnkonzept legen.

Im Obergeschoss befinden sich drei separate Kinderzimmer und garantieren
Privatsphéare und Ruckzugsmoglichkeiten fir alle Familienmitglieder. Jedes Schlafzimmer

ist lichtdurchflutet und bietet ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen.

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerrdume und ein kleines Gastezimmer evtl. fur
eine spatere Pflegekraft.




Der Aul3enbereich des Hauses besticht durch seinen gepflegten Garten, der vielfaltige
Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Ob ein gemiitlicher Grillabend
auf der Terrasse oder ein sonniges Nachmittagsvergniigen im Garten — hier findet jeder
seinen Lieblingsplatz.

Eine abschliel3bare Doppelgarage sorgt dafir, dass Ihre Fahrzeug stets sicher
untergebracht ist, und bietet zusatzlichen Stauraum fir Gartengerate oder Fahrrader.

Zusammenfassend stellt dieses Einfamilienhaus eine gelungene Kombination aus
Uberlegter Raumaufteilung, hochwertigen Ausstattungsmerkmalen und einem
grof3zuigigen Platzangebot dar. Es ist ideal fur Familien, die ein gerdumiges Zuhause mit
vielen Moglichkeiten suchen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich
personlich von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Virtueller
Besichtigungslink: https://www.von-poll.com/tour/siegen/DEwWR
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Détails des commodités

- Schieferdacheindeckung

- Gut gepflegt, jedoch mit Renovierungsbedarf
- Heizung Baujahr 2010 Gas

- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Terrassentire erneuert

- Tolle Lage. Nur wenig Meter vom Wald entfernt
- Gute Wohnlage, gute Anbindung an Autobahn
- 1 Besitz

- 2 Balkone plus 2 Terrassen

- 3 Badezimmer

- 5 Schlafzimmer




CODE DU BIEN: 24049022 - 57072 Siegen

Tout sur I'emplacement

Die Universitatsstadt Siegen befindet sich im Siegerland, nordwestlich des
Dreilanderecks Nordrhein-Westfalen, Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch
bedingt ist Siegen gut an sdmtliche Verkehrsnetze angebunden und liegt direkt an der
Autobahn A45 zwischen Dortmund und Frankfurt. Das historische Stadtbild wird gepragt
durch zwei Schldsser, das Obere und das Untere Schloss, sowie mehrere imposante
Kirchengebaude. Die Innenstadt ist unterteilt: Im Siegtal befindet sich die Unterstadt.
Unter dem Motto ,Siegen zu neuen Ufern* hat sie in den letzten Jahren durch erhebliche
stadtebauliche Veranderungen einen neuen und schénen Anstrich erhalten. Die
Oberstadt liegt auf dem Siegberg und kann ein knapp tausendjahriges historisches
Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste FuRgangerzone Deutschlands. Bekannt ist
Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers Peter Paul Rubens.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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